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1. Allgemein

Die Mietzinsberechnung berechnet die Gesamtmiete, Kaution und die Mietvertragsgebihr einer

beliebigen Einheit. Des Weiteren ist es moéglich Abschldage und Zuschlage zu erfassen, die in die

Berechnung einfliellen.

Um die Mietzinsberechnung durchzufiihren, ist es notwendig, dass in der Einheit das Feld Zins m?

beflllt ist, da dieses Feld in die Berechnung einbezogen wird.

Zusatzlich wird noch ein Richtwert fiir den Mietzins benétigt (= Quadratmeterpreis), der in den

Richtsatzen erfasst werden kann.

Sie finden die Liste der Mietzinsberechnungen tber das Hauptmeni im Bereich Rechts- und Ver-

tragswesen:

MNawvigation TIGTestztand

Hauptmeni

Suchen

[e<][x]

E
E
E
E
E
E

. *

<= Favoriten

[#- = Domizil+ DigitalPen

[+ = Domizil+ DigitalPen NEU

- = Domizil+ Objektmanagement
- = Posteingang

- = Erinnerung

- = SMS senden

+- = Projekte & Flanung

+- = Objekte

+- = Personen

+- = Firmen

+- = Auftragswesen

== Rechts- und Vertragswesen

Rechtssachen
Vertrag

Mietzinsberechnung

¥ F 4|44

Bescheide
Indexerhdhung
Index

Abbildung 1 - d+ OM Hauptmenii




2. Mietzinsliste

Hier finden Sie alle Mietzinsberechnungen.

[o] Mietzinsliste <<N d>> i o0 :
Mietzinsliste -‘
Suchkriterizn &

[ Lade Liste automatisch ‘

| beginnt mit v:|};£'5uchen ]AIJE ] v
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Abbildung 2 - Mietzinsliste

Uber der eigentlichen Liste kénnen Sie die Such- und Filterkomponenten nutzen. Wenn Sie die
Checkbox Lade Liste automatisch anhaken und den Dialog schlieRen, wird beim nidchsten Offnen
die Liste automatisch geladen, ohne dass Sie manuell auf Suchen oder Alle klicken missen. Sind

sehr viele Mietzinsberechnungen in der Liste, kann das Laden einen Augenblick dauern.

Uber die Schaltfliche Neu kénnen Sie eine neue Berechnung erstellen. Mit Klick auf Detail werden
die Details der gerade markierten Berechnung angezeigt. In beiden Fallen wird der Detaildialog ge-
offnet (siehe folgendes Kapitel). Loschen entfernt die markierte Berechnung. Mit Klick auf Aktuali-

sieren wird die Liste neu geladen.

ACHTUNG! Alternative Berechnungen scheinen nicht separat in der Liste auf.
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3. Mietzinsberechnung

Detaildialog

Hier wird die Mietzinsberechnung vorgenommen.

. MietZins <<N d>>

Mietzinsherechnung

Bemchnunql Info ‘

Nummer.......... o1

Objekt.........

Stiegenhaus..... K e (1 )

EmhetNr-Top...|1  9L3

Mietverndtmis____[B F .0 31 4

Person........ B F B (]

@ Durchgangszimmer |:| Hauszugang behindertengerecht
Ausstattung der Einheit am Bericht andrucken
D Ausstattung des Objekts am Bericht andrucken

Wergaberecht k. Einheit...........

Zuschiage aus der Einheit

Beschreibung |Betra§ |

Anzahl| Datensatze: 0

Hauptmietzing 7088 mFeg|23520
-Abschidge + Zuschidge + Zuschldge (Einheit)

Hauptmietzins gesamt

i

= Loschen

Anzahl Datensétze: 0
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Beschreibung [Erhahung [art |
:

Anzahl Datensdtze 0

Vergabe vor, lich ab. _ £y E
MitzZins...........coocoeviciccien. | KategorieA -| [ 235,20 E|‘ igtzing Tiefgar:
- Betri -Akonto
Abschlage Betri -Akonto Garage
Beschreibung |Pruzent | Sineuog) Betriebskosten - Lift

Annuitat - Lift
Kosten Garten/Terrasse

Sondereinrichtung Heizkostenvorrauszahlung

Warmwasser

Umsatzsteuer 10% [o.00
Umsatzsteuer 20% B DD ;
GESANT WMETE

KAUTION (2 Monatsmieteny
[#] METVERTRAGSGEBUHR
=f_h,- 3 jahrige Laufzeit oder unbestimmt

(7 bestimmte Laufzeit, Jahre:
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letzte Anderung.
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e M

@Ex)

Abbildung 3 - Mietzinsberechnung - Register Berechnung

Zunachst mussen die entsprechenden Verknlipfungen zu Einheit und Mietverhdltnis gemacht wer-

den. Klicken Sie dazu auf den jeweiligen Auswahlbutton |/ und wihlen Sie die Verkniipfung per

Doppelklick aus der Liste aus. Gehen Sie dabei von oben nach unten vor. Nach Auswahl des Miet-

verhdltnisses wird die dazugehdrende Person automatisch eingetragen. Mit Klick auf das rote Mi-

nus kénnen Sie eine Verkniipfung wieder entfernen. Uber den griinen Pfeil gelangen Sie

zum jeweiligen Detaildialog.
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Nach Auswahl der Einheit erscheinen (wenn konfiguriert) automatische Zuschlége auf der rechten

Seite (siehe Seite 7) und es wird angezeigt, wer das Vergaberecht fiir die Einheit hat.

Nun kénnen Sie noch alle weiteren, bendtigten Daten zur Mietzinsberechnung angeben.

Einige Felder werden Uber eine SQL-Abfrage befillt. Klicken Sie neben dem jeweiligen Feld auf die

Schaltflichel ", um die Abfrage auszuldsen und das Feld zu befiillen. Wenn Sie die Berechtigung

60005 haben, kdnnen Sie aulBerdem die SQL-Abfrage mit Klick auf anpassen.

Klicken Sie dann auf die Schaltflache Berechnen, um alle Berechnungen auszufiihren. Dabei kom-

men folgende Formeln zur Anwendung:

Feld

Berechnung

Hauptmietzins

= frei konfigurierbar Gber SQL-Anweisung

Hauptmietzins gesamt

= Hauptmietzins — Abschlage + Zuschlage

Umsatzsteuer 10%
Betrag
Steuer

= Hauptmietzins gesamt + Betriebskosten Akonto
= Betrag x 10 / 100

Umsatzsteuer 20%
Betrag

Steuer

= Hauptmietzins Tiefgaragenabstellplatz + Betriebskosten Akonto
Garage + Sondereinrichtung Heizkostenvorauszahlung
= Betrag x 20 / 100

Gesamtmiete

= Hauptmietzins gesamt + Hauptmietzins Tiefgaragenplatz + Be-
triebskosten Akonto + Betriebskosten Akonto Garage + Sonderein-
richtung Heizkostenvorauszahlung + Umsatzsteuer 10% (Steuer) +
Umsatzsteuer 20% (Steuer)

Kaution

= Gesamtmiete x 2

Mietvertragsgebuhr
3-jahrige Laufzeit
bestimmte Laufzeit

= Gesamtmiete x 36 / 100
= Gesamtmiete x Jahre x 12 / 100

Uber das Register Info kénnen zuséatzlich noch Informationen tiber den neuen Mieter erfasst wer-

den. Diese werden auch im Bericht angezeigt.
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Wahlen Sie unter Mietzins die Option ,,Wohnbaufdorderungsmiete”, verandert sich der Detaildialog

Dabei werden auch die Bereiche fiir Zuschlage und Abschlage ausgeblendet.

[o] MietZins <<N > | (S |
Mietzinsberechnung -

Berechnunql Infa |

NRTRAESE - e e, M 1 Hauptmietzins (Bank, WBF, Zuschuss, Grundkosten) € '%
ey — | + Instandhaltungskosten € @
Stiegenhaus... I el ) [y — | Hauptmietzins gesamt €0,00 /7068 =€ | 0,00
Einfeit Nr - Top........ 1 9L 3 |::5.
— t ietzins Tiefgar: bstellplat £ 0,00
Mietverhatnis...[B  F 0 31 14 || F -
= = Betrisbskosten - Akonto €/ 0,00 By
(2 T R B F B ] featl| =
T " T = Betrizbskosten - Akonto Garage €| 0,00 % I;J
|| Durchgangszimmer |_| Hauszugang behindertengerecht :
[¥] Ausstattung der Einheit am Bericht andrucken Selieosrsic it 5900 s
[7] Ausstattung des Objekts am Bericht andrucken Annuitat - Lift €/ 0,00 Eim=
ergaberecht i. Einheit.......... Sk Calenii s = i
=i it ; [ =l
Vergabe voraussichtich ab B | Sondereinrichtung Heizkostenvorrauszahlung € 0,00 |__] (EY|
&=
| Mietzins. | firder icte vI Warmwasser € |_] By
Umsatzsteuer 10% | 0,00 €/ 0,00
Umsatzsteuer 20% [ 0,00 5 0,00
GESAMT MEETE €| 0,00
KAUTION (2 Monatsmieten) €/ 0,00
[¥] METVERTRAGSGEBUHR € 0,00
(@ 3 jahrige Laufzeit oder unbestimmt
(7 bestimmte Laufzeit, Jahre:
(&8 Berechnen
Erfasstam letzte Anderung.......04.06.2019 13:34:01
Erfasser... P Benutzer. ... C M

Abbildung 4 - Mietzinsberechnung - Wohnbauférderungsmiete

Der Bericht ist der Verdnderung des Detaildialoges angepasst.

Zudem ist es moglich, eine weitere (alternative) Berechnung mit abweichenden Werten zu

hinterlegen.
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Abbildung 5 - alternative Berechnung

Klicken Sie dazu auf das blaue Plus. Dabei wird das aktuelle kopiert und an das bestehende dran
gehdngt. ACHTUNG! Bei einer alternativen Berechnung kann dies nicht nochmal gemacht werden.
Ist die alternative Berechnung gemacht, gelangen Sie mit Klick auf den griinen Pfeil zu der neuen

(alternativen) Berechnung, mit Klick auf das rote Minus konnen Sie diese wieder entfernen.

Automatische Zuschlage

Es ist moglich, bei der Auswahl einer Einheit automatische Zuschlage fiir bestimmte Ausstattungen

in die Berechnung einflieRen zu lassen. Dies kann Uber die Konfigurationstabelle 9001

NUMMET.....cooooe WIE 30 -
Objekt . FL BA = Besch
Stiegenhaus.............. = 4
Einheit Nr - Top.. fml
Mietverhdtnis.............. =
Person................... Q
Afternative Berec........ 0.00 (FREI) Hauptmie
|| Durchgangszimmer -Abschi
|:| Hauszugang behindertengerecht Hauptmie
|:| Ausstattung der Einheit am Bericht andrucken
Hauptmi
Ausstatlung des Objekts am Bericht andrucken =L
Betricbs
“ergaberecht . Einheit................]
Betriebs
Vernahe uvnraneeicrhtlich sh =1

automatischesZiehenVonZuschlagen definiert werden.



= ationstabelle <<NHTT:

Konfigurstionstabelle

Nummer.............. ;.9'3”1 |_| Aldtiv

Bezeichnung....... | automatischesZiehenonZuschidg| Diese Konfiguration wird benttigt um die Zuschidge fir zB Loggia und Terassen in der Histzinsberechnung zu berechnen. |

Berechtigung, | 101 El14

Gilttig von - bis......... | 01011908 [ | 31422050 [

| Mehrmandantenfahige Konfiguration nicht maglich |

\on |E|is |rr|2 Preis Tvp Ersteller Ersteltt am Letzter Benutzer |Letzte Anderung ~
501 20,00 8,00 | Loggia CPRAJAS .UB.M.ZEH 511:50:22 CPAJAS 108.04.2015 11:55:06
0,00 5,00 5,00 |Loggia CPAJAS 08.04.2015 11:52:53 CPAJAS 08.04.2015 11:58:52
0,00 10,00 3,00 Terrasse CRAJAS 08.04.2015 11:57:36 CPAJAS 108.04.2015 11:57.36
» 10,01 999 559 00 5,00 Terrazse CPAJAS 08.04.201511:57:48 CPAJAS 08.04 2015 11:57:48
z4 | | | | | | | v

(H)(3](X]

Abbildung 6 - Konfigurationstabelle 9001 - Werte
Folgende Eingaben missen in den einzelnen Spalten gemacht werden:

Von — bis: diese Felder bestimmen den Flachenbereich der Ausstattung
m? Preis: Preis pro m?
Typ: Ausstattung, fiir die der automatische Zuschlag erfolgen soll

Wird dann eine Mietzinsberechnung angelegt, wird bei der Einheit geprift, ob dort eine Ausstat-
tung hinterlegt ist, deren Bezeichnung genau mit dem hier eingegebenen Typ lUbereinstimmt. Je
nach eingegebener GroRe / Anzahl bei der Ausstattung wird dann entsprechend der Zuschlag be-

rechnet und in der Mietzinsberechnung rechts oben eingetragen.

Zu- und Abschlige manuell

Neben den automatischen Zuschlagen, ist es auch moglich manuelle Zu- bzw. Abschlage zu erfas-

sen. Klicken Sie dazu neben der jeweiligen Auflistung auf Hinzufiigen bzw. Léschen.

Dann wird ein Dialog zur Eingabe gedffnet.
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TP Abschiag L1/ T Zuschiag ‘
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Abbildung 7 - Ab- und Zuschlag

Die Bezeichnung kdnnen Sie jeweils wahlen. Die Auswahllisten werden in den Status aller Art zu-
sammengestellt. Um diese zu ergdanzen, wechseln Sie in den Dialog Status aller Art, den Sie in den
Grundeinstellungen, Bereich OM Allgemein, finden. Wahlen Sie dort die Tabelle ,,Mietzins” und die
Gruppe ,,Abschlag” bzw. ,Zuschlag”. Nachdem Sie dann die Werte Uber Bearbeiten freigegeben
haben, kdnnen Sie mit Klick auf Hinzufiigen und Entfernen neue Bezeichnungen eingeben. Zuriick
im Ab- bzw. Zuschlagsdialog kénnen Sie im Feld Bezeichnung dann den jeweiligen Eintrag auswah-
len und unter Prozent den prozentualen Abzug bzw. Zuschlag eingeben. Bei Zuschlagen kdnnen Sie
auch mit der Option pro m? einen Eurobetrag eingeben. Dieser wird dann mit der GroRe der Ein-
heit multipliziert und als Zuschlag zur Grundmiete addiert. Nach Bestatigung tber das griine Hak-
chen werden die Ab- und Zuschlage hinzugefugt. In der Liste der Zuschlage wird zusatzlich in der
Spalte ,Art” ein Symbol angezeigt, dass die Art des Zuschlags verdeutlicht (prozentual oder pro

Quadratmeter).



Nach vollendeter Berechnung kann Uber die Schaltflache Berichte eine genaue Auflistung der Be-

rechnung, Ausstattung der Einheit oder des Objektes (falls ausgewdhlt) und weiterer eingegebener

Informationen Gber den neuen Mieter erstellt werden.

Herr N

——— TR 334, | asiat
H Bank 3000 ( ATU o7
i 5 A (VA
“o
6 ]
Mietzins: €1532
Hauptmietzins: 3625 m2* €1532 € 540,03 Abschlﬁge
. Abschlage + Zuschlage: €486 i % Betrag
Hauptmietzins Gesamt: € 535.17] Abschlag 1 12,8 69,12 €
Hauptmietzins Tiefgaragenplatz: €50.00 ‘Summe Abschlage 69,12 €
Betriebskosten - Akonto : €6.00 ™
Zuschlédge
Betriebskosten - Akonto Garage : €18.00
Bezeichnung % Betrag
Betriebskosten - Lift : 0.06 &/m* €211
Zuschlag 1 13,4 72,36 €
Annuitat - Lift: €0.00
- £1100 ‘Summe Zuschlage 72,36 €
Umsatzsteuer 10 %: € 543,28 €54.33 Der obigen Kalkulation liegt der derzeit bekannte gesetzliche Hauptmigtzing (Richtwert-, Kategorie- bzw. Whf-
Mietzins) zu Grunde. Sollte sich der gesetzlich zulassige Hauptmietzins andem, erhaht bzw_ verringert sich die
Umsatzsteuer 20 %: €79 €15.80 Br in entsp darauf wird, dass dieser Fall auch
wahrend der Zuteilung der Wohnung und dem spateren Mietvertrags abschluss eintreten kann
Gesamt Miete: €692,41
Kaution (2 Menatsmieten) : € 1384 82
Mietvertragsge biihr: €0,00

Ausdruck von: D
Berechnung erstellt am 19 07 2018

Abbildung 8 - Bericht

In der Vorschau des Berichts konnen Sie diesen Uber die Schaltflachen im oberen Bereich im DMS

einchecken oder lokal speichern, drucken, per E-Mail versenden, etc.

Je nach Konfiguration des Berichtes wird, wenn man den Bericht aus dem Hauptdatensatz

generieren lasst, die alternative Berechnung daneben angezeigt.
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Richtsitze

Die Richtsatze finden Sie in den Grundeinstellungen — Buchhaltung. Hier werden Richtsatze fir

einige Module des Objektmanagements eingegeben. Fir die Mietzinsberechnung relevant ist der

Register ,,Miete”.

[] Richtsétze <<HHTTeststand>> e
‘ Richtsitze .
EVB | Werlbesténdiger Hauptmietzins gem. § 45 MRG | Miete | \arwaltungskosten | Kaution ! Zinsen | Sonstiges |
Giltig ab |verwenﬁ&t for Vorschr, ab |Richtw&rt|KategurieA|Kat&gurie B |Kategclrie = |Kategurie D.fbrauchbarll(ategurie DIUnbrauchhar|Anmerkung|L| ~
k01082011 15,32 0,41 1,08 0
01.09.2008 189,60 235,20 0,39 1,03 3
W
< >
Anzahl Datensatze: 2 Zuletzt akiualisiert: 08.04.2015 15:01:02
(I3 e || oschen || = Bericnte | (] E3

Abbildung 9 - Richtsdtze - Register Miete

Uber die Schaltfliche Neu kénnen Sie eine Zeile hinzufiigen. Alle Angaben werden direkt in der
Liste eingetragen. Die zur Verfligung stehenden Spalten (in unserem Beispiel Kategorie A, B, C

usw.) werden Uber die Konfigurationstabelle 93106 Kategorie Mietzins erfasst (siehe Seite 13).
Haben Sie alles erfasst, konnen Sie mit Klick auf das griine Hakchen rechts unten die Richtsatze

speichern.
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Berechtigungen

295104 Mietzinsberechnungsliste (Hauptmenii)

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer die Mietzinsberechnungsliste einsehen.

270109 Richtsdtze (Hauptmenii)

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer die Richtsadtze verwalten.

101014 automatischesZiehenVonZuschlagenMietzins (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle automatisches-

ZiehenVonZuschlagenMietzins mit der Nummer 9001 ermaoglicht.

50266 Kategorie Mietzins (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle Kategorie Miet-

zins mit der Nummer 93106 ermoglicht.

101152 Mietzinsberechnung Objektausstattungen (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle

Mietzinsberechnung Objektausstattungen mit der Nummer 93900 ermoglicht.

Globale Variablen

2380 GLOBAL_MIETZINS_LAGEZUSCHLAG

Diese Variable definiert das Feld fiir den automatischen Lagezuschlag.
=0 (Kein Zuschlag; Standard)

=1 (OB_GRUPPE_1)

=2 (OB_GRUPPE_2)

=3 (OB_GRUPPE_3)
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Konfigurationstabellen

9001 automatischesZiehenVonZuschlagenMietzins

Diese Konfigurationstabelle wurde bereits auf Seite 7 beschrieben.

93106 Kategorie Mietzins

In dieser Tabelle werden die Kennzeichen fiir die Kategorie Mietzins abgebildet.

93900 Mietzinsberechnung Objektausstattungen

Mit dieser Konfiguration kann festgelegt werden welche Objektausstattungen bei der
Mietzinsberechnung angedruckt werden.

Gruppe: Gruppe der Ausstattung

Bezeichnung: Bezeichnung der Ausstattung
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