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und Abrechnungs-
vermerke
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1. Allgemein

In den Aufteilungsschliisseln werden die Kostenverteilungen bestimmter Einrichtungen auf mehre-
re Objekte bzw. objektintern hinterlegt. Besteht zum Beispiel eine Tiefgarage fiir mehrere Objekte,
kann hier hinterlegt werden, wie die Kosten z.B. flir Reparaturen auf diese Objekte verteilt werden

mussen. Es ist auch eine Verteilung innerhalb eines Objektes moglich.

Bei den Aufteilungsschlisseln in diesem Modul handelt es sich um Vermerke, die fiir die manuelle
Weiterverarbeitung angelegt werden. Automatische Buchungen, die auf den Aufteilungsschliisseln
basieren, sind damit nicht moglich. Solche sind momentan nur mit dem Modul Wohnanlagen

moglich.

Sie finden die Aufteilungsschliissel im Objektmenti, Bereich Objektdaten - Ubersichten.
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Abbildung 1 - Objektmenii




Der Dialog Schlisselinfos wird Giber das Objektmeni gedffnet. Hier finden Sie in vier Reitern alle

Informationen zu den Aufteilungsschliisseln.

Reiter Vermerke

Im Reiter Vermerke werden die Aufteilungsvermerke (siehe Seite 6) hinterlegt.

E| Kalkulation- und Abrechnungsschlissel <<TIGTeststand>> @&J
Schliisselinfos fiir das Objekt: 185/0 Obermiihlbach 72176473 Wenns .‘
Vermerke | Kalkulation-Schiissel | Abrechnung-Schiissel BK | Abrechnung-Schiissel K |
| Kestenaufteilung - Vermerke ‘
Wermerk Datum |Gesch. Bereich |Eearbeiter |Zeichen |Erfasser |Erfasst am ||tz. Benutzer ||tz. Anderung Vermerk Typ |Nun'|rr - Hinzufiigen
03042018 |GBH GeislerKdll | gh-TS [CPAWED 26.06.2018 08:51:47 | CPAWED |26.06.2018 08:51:47 1068 e ——
10052018 | GBH GeislenKdll gh-TS CPAWED 26.06.2018 08:51:26 CPAWED | 26.06.2018 08:51:26 1064 :
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Abbildung 2 - Schliisselinfos - Reiter Vermerke

Uber die entsprechenden Schaltflichen auf der rechten Seite kénnen Sie neue Vermerke hinzufii-

gen oder bestehende bearbeiten. Dazu wird der Dialog Kostenaufteilungsvermerk geodffnet (siehe

Seite 6). Es ist auch méglich, bestehende Vermerke zu kopieren oder zu entfernen. Uber die Schalt-

flaiche Dokumente haben Sie Zugriff auf das DMS.




Reiter Kalkulationsschlussel

E| Kalkulation- und Abrechnungsschlizsel <<TIGTeststand>> ;I&J‘Z'l (Ek .
Schliisselinfos fiir das Objekt: 185/0 Obermiihlbach 72176473 Wenns .
ermerke Kaikulaﬁon-SchFijssell Abrechnung-Schiossel 8K I Abrechnung-Schiissel I |
IKaIkuIatiDn per: | 20180101 | Anzeigen | ‘
Guetab |Art |2ie| |Tex1Nr. |Bezeichnung Bezeichnung BNSY |NBE|H Konto |Basis Betrag Schiissel Schiisselbez.
M 20180101 10 4 201 | Grundfinanzier Grundfinanzierung 621400 4796407 959 28 18 Sonderschl[é
20180101 10 7 7 Eigenmittel fiir Eigenmittel 621400 4522 04 4.522 04 18 Sonderschli|
20180101 10 8 61|WBF "WEG Whbf 641000| 36131944 18.06597 19 Wbf £
20180101 10 8 61 /WBF Mieter |\Wbf 641000, 36131944  18.065,97 10 m2 Mieter |
20180101 10 9 G9 HYPO Mieter Kapitalmarktdarleh 641000 | 196.75065 696,46 10 'm2 Mieter
20180101 10 9 69 Hypo WEG Kapitalmarktdarleh 641000 26242160 696,46 14 m2 Eigentiir
20180101 20 11 11 EVB1 §14d W( Instandhaltung 642000 0,00 2.400,69 11 Mutzwert Mie
20180101 20 11 11 Instandhaltunc Instandhaltung 642000 000 372324 15 Mutewert WE
20180101 20 13 13 Verwaltung WE Verwaltung 644000 0,00 261296 15 Mutzwert WE
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Abbildung 3 - Schliisselinfos - Reiter Kalkulationsschliissel

In diesem Reiter werden die kalkulierten Kosten aus d+ RW angezeigt. Diese werden meist per
01.01. und 01.07. hinterlegt. Im Feld Kalkulation per mussen Sie das entsprechende Datum im For-

mat JJJIMMTT angeben und mit Klick auf anzeigen bestatigen.

Die Art gibt an, ob es sich um Betriebs- oder Instandhaltungskosten handelt. Die Schliisselnummer
und -bezeichnung geben an, nach welchem Schliissel die Kosten aufgeteilt werden. Der Schliissel-
wert gibt den Gesamtwert des Schlissels an (z.B. den Gesamtwert der Nutzquadratmeter). Han-
delt es sich um eine Aufteilung auf Bestandnehmerebene, ist dies in der Spalte BN-Nummer zu er-
kennen. In der Spalte Zinssatz werden fur Kalkulationskomponenten, die Gber Eigenmittel bzw.
Darlehen finanziert werden, die Prozentsatze der errechneten Annuitat hinterlegt. Das Betrag KZ
ist der Schlissel, mit dem die Basis multipliziert wird, um den Jahresbetrag zu erhalten. Bei be-
stimmten Positionen handelt es sich aber um den Schliisselverweis in der Verwaltungskosten-

tabelle.




Reiter Abrechnungsschlissel BK und IK

[2] Kalkulation-und A Ussel <<TIGT [EEIEE =
Schliisselinfos fiir das Objekt: 185/0 Obermiihlbach 72176473 Wenns .‘
Vermerke | Kalkulation-Schiissel A ussel BK | Abrech hilissel K |
sahe [2018 = arkz (10 %[ [ Anzeigen |
4ufi K2 [Kostenart [scht e, |Text Nr. [aufieiung Ist [Sehiussetwert [Auftsiung Sol Grundiage Soll ~
4 1 Grundsteuer 2 23 Nutzwert 1.420,00000 |
2 Mullabfunhr 2 23 Nutzwert 1.420,00000 |
3 |Wasser/Kanal 4 23 |Nutzwert 1.420,00000 |
4 Stiegenhausreinigung 2 23 Nutzwert 1.420,00000 E
5/Allgem. Strom (Lampen) 2 23 Nutzwert 1.420,00000
6 Kaminkehrer pd 23 Nutzwert 1.420,00000
7 Anlagenpflege 2 23 Nutzwert 1.420,00000 L=
8 Hausbesorger Entgelt 2 23 Nutzwert 1.420,00000
g Lift 2 23 Nutzwert 1.420,00000
10 'wiederkehrende Prifung 2 23 Nutzwert 1.420,00000
11 | Sachbeziige Hausbesorger 2 23 Nutzwert 1.420,00000
12 Verw. Kosten Garagen 2 23 Nutzwert 1.420,00000
13 Bindelversicherung 2 23 Nutzwert 1.420,00000
14 Hausaufsicht 2 23 Nutowert 1.420,00000
15 Diverses 2 23 |Nutowert 1.420,00000
16 Verwaltungskosten 2 23 Nutzwert 1.420,00000
17 Verw. Kosten Abstellpl. 2 23 Nutzwert 1.420,00000
18 Stromeingange 2 23 Nutzwert 1.420,00000
19 Sonstige Ertrage 2 23 Nutzwert 1.420,00000
33 Kaltwasser individuell aoa 0| Individuell 0,00000
61 Umb. Gar/Abstellpl. 10% 2 23 Nutzwert 1.420,00000
62 Gar/Abstellpl. 20% pfl pd 23 Nutzwert 1.420,00000
66 Verwaltungsko. Lokale 5 3 Einheiten 8,00000
70 nicht abzgsf. VSt 2 23 Nutzwert 1.420,00000
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Abbildung 4 - Schliisselinfos - Reiter Abrechnungsschliissel BK

In diesen Reitern ist hinterlegt, welche Kostenarten mit welchen Schlisseln aufgeteilt werden und
welchen Gesamtwert diese Schllssel haben. Auch diese Daten werden aus d+ RW importiert. Um
die entsprechenden Informationen anzuzeigen, wahlen Sie das Jahr und das ArtKZ und klicken Sie
auf anzeigen. Urspriinglich wurden die BK- und IK-Kostenarten in den beiden Reitern getrennt auf-

gefiihrt. Durch die Auswahl des ArtKZ ist ein Reiterwechsel nun eigentlich nicht mehr nétig.
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3. Kostenaufteilungsvermerk

E Kostenaufteilung <<TIGTeststand>> m:m|=El- -
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Abbildung 5 - Kostenaufteilungsvermerk

In diesem Dialog werden Kostenaufteilungen hinterlegt. Diese dienen den Sachbearbeitern als Re-

ferenz und werden nicht automatisch bei Abrechnungen gezogen.

Die Nummer wird vom System vergeben. Im Feld Geschdiftsbereich kann die betroffene Abteilung
hinterlegt werden. AulBerdem kdnnen Sie ein Datum und den Bearbeiter mit dem entsprechenden
Zeichen angeben. Den Vermerktyp kénnen Sie aus einer Liste auswahlen. Wenn Sie dort weitere
Eintrage bendtigen, konnen Sie diese in den Status aller Art in den Grundeinstellungen (OM Allge-
mein) hinzufliigen. Wahlen Sie dort die Tabelle Kostenaufteilung und die Gruppe Vermerktyp aus
und machen Sie die gewlinschten Erganzungen. Dazu sind moglicherweise Administratorrechte

erforderlich.

In den Feldern Verteiler konnen Sie die Kollegen eintragen, die einen Ausdruck des Vermerks er-
halten sollen. Die Namen werden entsprechend auf dem Bericht vermerkt. Mit Klick auf Werte
speichern werden die aktuellen Werte im Zwischenspeicher gespeichert und kénnen dann z.B. in

einem neuen Aufteilungsvermerk geladen werden.

Die Eingaben im Bereich Hinweise / Besonderheiten werden ebenfalls auf dem Bericht angedruckt.
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Die Objekte, die vom hier angelegten Aufteilungsvermerk betroffen sind, kénnen Sie im Bereich

zugeordnete Objekte zuweisen oder entfernen. Mit Klick auf zum Objekt gelangen Sie zu den De-

tails des markierten Objekts. Der Aufteilungsvermerk ist von allen hier hinterlegten Objekten aus

Uber den Menlpunkt Aufteilungsschliissel / Abrechnungsvermerke im Objektmeni zu erreichen.

Im unteren Bereich konnen Sie die eigentlichen Aufteilungsschlissel hinterlegen. Nach Klick auf

hinzufiigen oder bearbeiten wird ein zusatzlicher Dialog geoffnet.

: Kostenaufteilung_Detail <<TIGTeststand>>

Kostenaufteilung - Detail

Kostenart.......... | Schneerdumkosten El

| Anzahi Wohnungen |;|!

Kostenteiler.....

W o 00z ]

:.Obermnhlbﬁch T21*6473 Wenns, Obermihlbach 721

Bemerkung

testtest
dasisteintest

£

betroffene Einheten

Nummer [Top [strane [Postieitzant  [ort [oBuEKT]| - Einheiten hinzufigen
10060  06/TG06 \Obermihibach 721 8473 Wenns 185 [ enneten entremen |
20070 TGOT |Oberminibach 721 8473 Wenns 188
» 7007/TGO7 Obermiihibach 721 8473 Wenns 185
10010 01/TG01 |Obsrmihlbach 721 8473 Wenns 185 4
10070 07 Obermuhlbach 721 6473 Wenns 185 |i|
10040 | 04TG04 Obermahlbach 721 8472 Wenns 188
10 01/TGDT Obermhlbach 721 6473 Wenns 185 ~

Anzahl Datensétze: 19 Ausgeblendete Spatten  Zuletzt aktualisiert: 26.06.2018 09:07:32
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Abbildung 6 - Kostenaufteilung - Details

Hier kdnnen Sie zu einer Kostenaufteilung die Kostenart, den Kostenteiler (also den Schlissel) und

eine Gruppe wahlen. Wenn Sie dort weitere Eintrage bendtigen, konnen Sie diese in den Status al-

ler Art in den Grundeinstellungen (OM Allgemein) hinzufliigen. Wahlen Sie einfach die Tabelle Kos-

tenaufteilung und die jeweilige Gruppe aus und machen Sie die gewlinschten Erganzungen. Bei der

Auswahl des Kostenteilers sind weiterhin die dazu passenden Datenspalten der Objekttabelle hin-
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terlegt. Somit wird, wenn Sie einen Kostenteiler auswahlen, der entsprechende Wert des Kosten-

teilers aus dem gewahlten Objekt im Feld Wert eingetragen. Die Bautengruppe wird von den zuge-

ordneten Objekten Gbernommen. Aullerdem kdnnen Sie im unteren Bereich Einheiten hinzufiigen

und damit die Kostenaufteilung auf bestimmte Einheiten einschranken bzw. bestimmte Einheiten

von der Kostenaufteilung ausnehmen.

Der Text, den Sie im Feld Bemerkung eintragen, wird im Bericht angedruckt. Diesen Bericht Gber

Vorschau [KostenaufteilungVermerk] =] B |

SEELRA | Q w-LE | EBEHUN | PB4 ] Close

Company A
Daorrslr. 85

Aktenvermerk 6020- nnatruck

I. Allgemein

Kostenaufteilung fiir folgende Bautengruppe(n):
[obiekt [ven | Mol [ Bl | Nutzw | Heizil |Zins m2 [ Wohn | Lokale [Tiefgarpl [PI in Fre | Garbox |

[[ooozz T o | 43831 0,00] 0,00] 0,00 4.423,47] 70] 1] of | o]

Il. Aufteilungsschlissel

Allgemeiner Aufteilungsschluessel

Die Aufteilung erfolgt nach Zinsquadratmeter der Wohnungen. Lokale sind an Stromkosten und
Kaminkehrerkosten nicht beteiligt.

Besondere Aufteilungsschluessel

Heizkosten und Warmwasser

Test Sini

sonstige
= |

Tiefgarage

Hinweis | Besonderheiten

Geschatsbereich GBH Verteiler Pardeller (Ablage Original)
Bearbeiter : Spift/Danler Spilt
Datum 01.12.2007 Schmill
Zeichen Se-fi Danler
Gastl

Gedruckt am: 25.10.2011 von CPAJAS

i I

Pagelof 1

m
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Abbildung 7 - Kostenaufteilung - Berichtvorschau

die hinterlegten Aufteilungsschlis-
sel, den Sie beispielsweise als Ak-
tenvermerk archivieren kdénnen,
kdnnen Sie Uber die Schaltflache
Bericht im Kostenaufteilungsver-
merk drucken. Sie haben dabei die
Auswabhl, ob Sie zunachst eine Vor-
schau sehen wollen, den Bericht
direkt drucken wollen oder ob der
Bericht als pdf-Datei gespeichert
werden soll. In der Vorschau haben
Sie dann u.a. ebenfalls die Moglich-
keit, den Bericht zu drucken und in
verschiedenen Formaten zu

speichern.



Berechtigungen

53021 Objektmenii Eintrag Aufteilungsschliissel (Objektmenii)

Diese Berechtigung aktiviert den Eintrag Aufteilungsschlissel im Objektmeni.

6000 Berechtigungskategorie fiir das Modul Aufteilungsschliissel
Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer im Modul Aufteilungsschliissel Vermerke anlegen, bear-

beiten oder I6schen.

6001 Vermerke bei Aufteilungsschliissel lesen

Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer die Vermerke im Modul Aufteilungsschlissel lesen.

6002 BK und Kalkschliissel verandern
Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer die Betriebskosten und Kalkulationsschllssel um Texte

erweitern.

Globale Variablen und Konfigurationstabellen

Dieses Modul wird nicht tber globale Variablen und Konfigurationstabellen gesteuert.
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