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Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage (EVB) und Riicklagen werden im d+ Objektmanagement in
verschiedenen, einzelnen Dialogen verwaltet. Das Modul muss mit der CP Solutions GmbH
eingerichtet werden. Vom Ergebnis kénnen dann diverse Ausdrucke erstellt werden. Die

bendtigten Daten selbst werden gréRtenteils aus dem d+ Rechnungswesen ausgelesen.

In der EVB-Ubersicht des Objektes (siehe Seite 3ff.) sehen Sie den aktuellen Stand und die
Zufiihrung von EVB und Riicklagen sowie die aktuell laufenden Darlehen. So haben Sie alle
wichtigen Finanzdaten auf einen Blick. Diese Daten kdnnen bei der Berechnung des Objektbudgets

miteinbezogen werden.

Uber die EVB/Riicklagenliste (siehe Seite 11ff.) wird der momentane Stand der gebildeten
Ricklagen des Objektes in einem Bericht dargestellt. AuBerdem wird eine Hochrechnung erstellt,
wie sich die Riicklagen in den nachsten Jahren entwickeln werden. Dabei werden der aktuelle

Stand, die laufenden Kosten, Darlehensannuitdten und auch die Auslaufannuitaten berticksichtigt.

Des Weiteren bietet das Modul die Mdéglichkeit, sowohl die EVB-Entwicklung als auch die -

Verzinsung zu berechnen und erstellt eine EVB-Bilanz fir ein bestimmtes Objekt und Jahr.
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2. Dialog Ubersicht EVB bzw. Riicklage

In diesem Dialog erhalten Sie schnell einen Uberblick tiber den aktuellen Saldo und die Zufiihrung

von EVB bzw. Riicklagen eines Objektes. Der Dialog wird Giber das Objektment gedffnet.

[5] Objekt:0 4 /014 <<N >
Objekt:0 4 /01 4 -
Objekt: | 4 |VEH  |0-14 - 1| [}inaktive Objekte anzeigen [ | deaktivierte Mendsintrige anzsigen
Ubersicht =] Ml Auswahi
l | |art [name ¢ |anzanl e |Liste | A
}.‘iﬂiﬂlﬂg Budgetierung el
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Abbildung 1 - Ubersicht EVB bzw. Riicklage im Objektmendi
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Lasche EVB

[2] EVB <<N >> el - [
Objekt: 4 0, W .R 3,..14, (1 7 ‘-‘
EVB | Darlehen | Kaonfiguration |
| Dalle “EHs Anzahl Wohnungen, Lokale u. Garagen: 60 Bezugsdatum: 25.10.1966 |
Bezeichnung Betrag (] Altueller EVE | g gp Maglicher EVB | 2 pg Differenz EVE | 7 o Differenz zum 02.08.)
b|Saldo Vortrag A28 60 Bezeichnung Netto Betrag [Netto / Jahr|m2 [Netto /m2 [onto  [Netto / ty [ww ~
EVB Einnahmen 0.00 P|EVE Einnahmen 0,00 0,00 4.203,06 0,00 4200Ef?. 0,00 0,00
= 0,00 E . 0,00 0,00 420306 0,00 420005 0,00 0,00
TESTSumme 0,00 Summe Einnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00
igaiehiich 4,00 IK freiwilig 0,00 0,00 4.203,06 0,00 4200¢,)" 0,00 0,00
- Darlehenauslauf 0,00 0,00 4.203,06 0,00 420007 0,00 0,00
IK freiwillig 0,00 __ 8
o | T T R )
Neuvermietungszuschldge 2.007 .97 ey AN R o o il ¥ | ¥ ¥
Senstige Einnahmen 0,00 _ .
Sonstige Ertrige 0,00 Summe Zufihrung Gesamt 14295 1.71540 0,03 0,00
Annuttdtenzuschisse 0,00
Summe Einnahmen Sonstige 2.007 57
Darlehen Stand 2019 0,00
SUMME EINNAHMEN GESAMT 2.007.97
IK Ausgaben 128,637,234
GlAusgaben 0,00
Annuttdten -35.021 88
Summe Ausgaben 50.776,08
Altueller Saldo (=Guthaben) 9562363
WHS Ausgaben 0,00
[z26 | v .10 | | | | | | | | v

Abbildung 2 - Ubersicht EVB bzw. Riicklagen - Lasche EVB

Die hier angezeigten Daten sind vom Objekttypus abhangig und kénnen individuell konfiguriert
werden (siehe Lasche Konfiguration ab Seite 7). Grundsatzlich wird im linken Bereich der aktuelle
Saldo fir die Mieter oder Eigentlimer angezeigt. Der rechte Bereich stellt die jahrliche Zufliihrung
dar. Bei Mischobjekten sind die beiden Bereiche nochmals horizontal getrennt, so dass auf der
linken Seite der Stand fiir die Mieter und der Stand fiir die Eigentliimer und auf der rechten Seite
die jeweiligen Zufiihrung aufgesplittet nach Mietern und Eigentiimern aufgefiihrt sind. Ganz oben
sehen Sie die Anzahl der Einheiten und das Bezugsdatum des Objekts. Hier kbnnen Sie auch mit
Aktivierung der entsprechenden Checkbox alle VEHs anzeigen. ACHTUNG! Das Anhaken bzw. das

Entfernen des Hakens aktualisiert die Daten des Dialoges.

Die folgende Grafik verdeutlicht die Auswirkungen der Checkbox. Hierzu ein Beispiel:

Ein Mischobjekt besteht aus 5 Verrechnungseinheiten. Die Verrechnungseinheiten 0 + 1 + 2 sind



Eigentumseinheiten. Die Verrechnungseinheiten 51 + 52 sind Mieteinheiten. Ist nun die
Verrechnungseinheit 1 des Objektes ausgewahlt, werden im oberen Bereich beide Mieteinheiten
summiert. Wenn Sie die Checkbox alle VEHs aktivieren, werden auch im Eigentumsbereich (unten)
alle Eigentum-VEHs (0 + 1 + 2) summiert, ansonsten sehen Sie nur die Daten der VEH 1. Analog

dazu funktioniert es, wenn Sie die Miet-VEH 51 des Objektes 6ffnen.

(]

Mieteinheiten

Mieteinheiten

51452 51452

Eigentumseinheiten | Eigentumseinheiten

I

| Mieteinheit I | Mieteinheit |
51
| Eigentumseinheiten | I Eigentumseinheiten |

Abbildung 3 - Beispiel Checkbox VEHs

Sollte im aktuellen Jahr noch kein Saldovortrag gebucht sein, rechnet das System diesen anhand

der Buchungen des Vorjahres selber aus und gibt diesen Wert als Saldovortrag aus.

Im rechten Bereich fir die Mieter werden der aktuelle EVB, der mégliche EVB und deren Differenz
angezeigt. Der aktuelle EVB wird dabei aus den aktuellen Werten des EVB-Kontos monatlich pro
m? berechnet (siehe Lasche Konfiguration ab Seite 7). Der mogliche EVB ist gesetzlich geregelt und

wird aus dem Dialog Richtsatze ausgelesen (Lasche EVB ab 01.07.2016, siehe Seite 18).

Bei Eigentumsobjekten werden an gleicher Stelle die aktuelle Riicklage / m? sowie die
Riicklage / NW angezeigt. Diese werden ebenfalls von der aktuellsten Buchung berechnet. Da es
flir die Ricklage bei Eigentumsobjekten keine gesetzliche Beschrankung gibt, entfallt das

Gegenstiick zum moglichen EVB bei den Mietern.



Auch im Bereich Zufiihrungen kénnen die einzelnen Zeilen fiir jedes Unternehmen individuell

angelegt werden. Dies wird in der Lasche Konfiguration pro Objekttypus definiert (siehe Seite 7).

Zufiihrung Eigentdmer

Ricklage / m* | g oo Ricklage / NW | g oo

Bezeichnung |Neﬂu Betrag |Neﬂu.r.|ahr |Sch|ﬁssel |Sch|ﬁssel Wert|NeTturSehlﬂssel fkuntu 1 etto / MW |NW | A
P |orschreibung Instandhattung 0,00 0,00 776,28 |m* 0,00 54209::::' 0,00 1.470,00

Instandhaltung Absteliplatz 0,00 0,00 776,28 m* 0,00 mzut;l?' 0,00 1.470,00

Vorschreibung zusatzl. Garag 0,00 0,00 T76,28 |m* 0,00 mzut;l?' 0,00 1.470,00

Summe Inztandhaltung 0,00 0,00 0,00 0,00

Darlehen Instandhaltung 0,00 0,00 776,28 mF 0,00 a41ut,:'l'3' 0,00 1.470,00

Gezamtsumme 0,00 0,00 0,00 0,00

__/

Abbildung 4 - Kontonummer im Bereich Zufiihrung

Im Bereich Zufihrung ist es zudem moglich, mit Doppelklick auf das Lupensymbol in der Spalte
Konto in die Buchungssuche zu wechseln. Dabei wird die in der Konfiguration definierte
Kontonummer tbergeben. So kénnen Sie direkt auf das Konto im Rechnungswesen schauen, ohne

dafir in das d+ Rechnungswesen wechseln zu missen.

Lasche Darlehen

[o] EvB << > [E=NEE
Objekt: 4 0, W .R 3,,,14, (I 7) E
EVB |Darlehen | Konfiguration |
art pe |parienensgeber  [Fibukz Text Resischuld Ifd. [Annuitat/Jahr  [aufwand/Jahr [z, Zusehuss |
» 0,00 20400 T Instandhattungsfinanzierung -339.962,09 51.953,16 35.197 28 -3.377.54
0,00 220,00 T Instandhaltungsfinanzierung -2.53617 2.209,74 1.501,92 -353.91
Summe -342.458 26 5416250 35.695,20 -3.731,85
z3 | | | | | | | | | v

X

Abbildung 5 - Ubersicht EVB bzw. Riicklagen - Lasche Darlehen

In dieser Lasche werden die Instandhaltungsdarlehen fiir das aktuelle Objekt angezeigt. Diese wer-

den in der Konfigurationstabelle 1003 definiert (siehe Seite 22).



Lasche Konfiguration

[o] Eve <N £ [E=e
Objekt: 4 W R 3,,,.44 (1 4) ‘-‘
EvB |Daﬂehen |Km!ﬁg||rnh'on|
| oy
—— .
[Fypeee, [Beankitinang = Satzart | STAND_METER ~|  Bazeichung —— B e ez ek B Einfigen
» 0| Mietobjekte = T T = [¥] Summe
Konto. Gewerk it von 121 8 =] - ]
1 |WRG.Obiekte ‘ gty e = 8 Ersetzen
4 Gem Mietobiekt Symbal..... Buchungstext Fiter.| guMigbi.... | 121 9 [T = emen
10 2 Auft. Ziel... | [ Ausblenden wenn 0
11 i 57
12 Gem: genutze Objskte Summe  [Typus [Satzart Sortierung  [Konto [Symbol [Gewerk  [Buchungstext Fiter [Bezeichnung  [Ersteller  [Ersteltam [letzte And... [Benutzer [Unterart  [Arm
0 STAND_WETER 04 0 558 Sonstige Ennahm € P o720 o o
0| STAND_WETER 1004 0 558 Sonstige Ertrage C© P 0720 620 € 5 [E _
0 STAND_METER 104 0 S Annuftdtenzuseni|C P o720 0620 C© 5 E
0 STAND_WETER 120 Summe Einnahme € P 0720 720 ¢ P
0 STAND_WETER 125 c P 0720 o ¢ P
0 STAND_WETER 130 SUMMEEINNAHN € P 0720 0820 D
%] 0 STAND_WETER 135 (- 0720 [ | )
b 0 STAND_WETER 200 KAusgaben € P o720 2w S
0 STAND_METER 2104 0 Glausgaben € P 0720 -
0 STAND_METER 2304 0 56 Annutsten c P 0720 0820 © P
0 STAND_WETER 240 Summe Ausgaber C P o720 o720 ¢ P
<] 0 STAND_WETER 245 g B o720 0726 ¢ #
0 STAND_METER 10004 0 AkuslerSade © P 0620 20 ¢c D0 [ _
0 STAND_WETER 1015 c P 07.20 o720 o P v
< >
Anzahl Datensatze: 38 Zuletet 13.08 2019 1118:55
X|STAND_MET 100 [Sonstige Err 4 0 998 e
STAND_WET 1000 Aktucler Sal 4 0 1
STAND_MET 30 EVB2Ennan 4 0 88 & |instandhatur E
v STAND_MET 70 Darkhenaus 4 0 8389 -1
STAND_MET 110 | Annuitstenzu 4 0 58 E
laitis Ll g STAND_MEET 80| Neuvermist 4 0 888 =
Typus Konfiguration STAND_MEET 30 Sonstige Em 4 0 ) E
= STAND_MET 60 Ik freiwilig 4 0 888 |Kfeiwiig =
[y kopieren [ b STAND_MET 50K gerichtich 4 0 2288 |Kgerichtich = ”
Lbsch
Anzahl Datensélze: 11 Zuletzt aklualisiert: 12.08:2019 11:32.42
= axoen | (%]

Abbildung 6 - Ubersicht EVB bzw. Riicklagen - Lasche Konfiguration

In dieser Lasche wird konfiguriert, welche Zeilen und Summen in den Bereichen Stand und
Zufiihrung pro Objekttypus angezeigt werden. Wahlen Sie hierfiir zunachst auf der linken Seite
den gewlinschten Typus aus, bevor Sie im rechten Bereich die Konfiguration vornehmen kdnnen.
Haben Sie bereits bestimmte Typen konfiguriert, kénnen Sie diese auch kopieren. Offnen Sie dazu
den konfigurierten Typus und klicken Sie anschlieBend auf Kopieren links unten. Geben Sie die
Nummer des Typus ein, zu dem Sie die Konfiguration kopieren mochten und bestéatigen Sie die

Auswahl. Sie kdnnen dann zum gewahlten Typus wechseln und ggf. Anpassungen vornehmen.

Um eine neue Zeile zu definieren, geben Sie in den Eingabefeldern zunachst die gewlinschten
Daten an und klicken Sie dann auf die Schaltflache Einfiigen. Um eine bestehende Zeile zu dndern,
klicken Sie diese doppelt an. Machen Sie die nétigen Anderungen und klicken sie anschlieBend auf
Ersetzen. Um eine Zeile zu entfernen, markieren Sie diese mit Einfachklick und klicken Sie auf die

Schaltflache Léschen.
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Mit der Satzart legen Sie fest, in welchem Bereich der Lasche EVB die Zeile angezeigt wird. Die
Satzarten ,STAND_MIETER’, ,STAND_EIGENTUEMER’, ,DARLEHEN_MIETER® und ,DARLEHEN_
EIGENTUEMER’ werden im linken Bereich unter ,Stand Mieter’ bzw. ,Stand Eigentiimer’ angezeigt.
Die Satzarten ,ZUF_KOST_MIETER’ und ,ZUF_KOST_EIGENTUEMER' werden im rechten Bereich

unter ,Zufihrung Mieter’ bzw. ,Zufiihrung Eigentimer‘ angezeigt.

Die Bezeichnung ist individuell wahlbar. Diese wird dann in der entsprechenden Zeile in der Lasche

EVB verwendet.

Geben Sie anschlieBend fir die gewlinschte Zeile Konto, Gewerk und Buchungssymbol ein. Wenn
Sie diese Felder leer lassen, werden alle vorhandenen Werte miteinbezogen. Das Konto sollte
eingetragen sein. Wenn das Konto leer ist, wird eine Summe (iber alle Konten gebildet. Bei Gewerk
und Buchungssymbol ergibt eine solche Berechnung mehr Sinn. Mehrere Werte kénnen Sie mit
Komma getrennt (ohne Leerzeichen) eingeben. Ist eine eindeutige Unterscheidung von anderen
Buchungen auf diese Art nicht moglich, kdnnen Sie auch einen Buchungstext Filter eingeben.
Damit wird der Buchungstext auf bestimmte Texte gefiltert, um die richtigen Buchungen zu finden.
Wenn beispielsweise die Unterarten auf dieselbe Art und Weise gebucht werden, im Buchungstext
aber jeweils durch entsprechende Beschreibungen unterschieden wird, kdnnen Sie beide so

wieder auseinanderhalten und entsprechend in der EVB Ubersicht getrennt auffiihren.

Fir die konfigurierte Zeile werden dann alle Buchungen der eingegebenen Kombination aus Konto,
Gewerk, Buchungssymbol und ggf. Buchungstext Filter aufsummiert und in der entsprechenden

Zeile neben der eingegebenen Bezeichnung ausgegeben.

Nutzen Sie das Feld Sortierung um die konfigurierten Zeilen richtig zu sortieren. Wir empfehlen,
hier die Zahlenwerte im Abstand von 5 oder 10 zu wahlen. Dadurch ist es im Nachhinein einfacher,
Zeilen einzufiigen, ohne die Sortierungswerte aller nachfolgender Zeilen anpassen zu mussen.
Wenn Sie eine Konfiguration vornehmen, die in der Lasche EVB nicht angezeigt und nur flir den
Bericht verwendet werden soll, aktivieren Sie die Checkbox Zeile verstecken oder geben Sie einen

Sortierungswert groRer 1 Million ein.

Uber die Felder giiltig von und giiltig bis kénnen Sie festlegen, dass bestimmte Zeilen nur bis zu

einem bestimmten Datum angezeigt werden.
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Mit Setzen des Hakchens benutzerdefinierte Zeile konnen Sie beispielsweise eine Leerzeile
einfligen. Geben Sie zusatzlich eine Sortierung und die Satzart an, aber keine Bezeichnung. Durch

die Leerzeilen wird die Anzeige in der Lasche EVB ubersichtlicher.

Markieren Sie die Checkbox Summe kénnen Sie Summen aus bereits definierten Zeilen bilden.
Wenn Sie dann auf die Schaltflache Einfiigen klicken, wird ein weiteres Fenster ge6ffnet, in dem

Sie die Zeilen auswahlen kdnnen, aus denen die Summe gebildet werden soll.

El EVB Summen Konfiguration ﬂ&]
EVB Summen Konfiguration .
AUSWAHL |Satzart |Typu5 |Bezeichnung Konto |S‘,rmb|:ll |Gewerk |I'|'Iu|ti|:tlikatnr| ~

ﬂ STAND_MIETER 0 |Sonstige Ertrdge 4 0 999 1

| STAND_MIETER 0 |Saldo Vortrag 4 04 18 9 1

STAND_MIETER 0 |Aktueller Saldo 4 0 1

L:Q STAND_MIETER 0 |EVBZ Einnahmen 4 0 8. 1

ﬂ STAND_MIETER 0 Darlehenauslauf 4 0 88 9 1

STAND_MIETER 0 WHS Ausgaben 4 0 1

| 4 @ STAND_MIETER 0 Annuitdtenzuschisse 4 0 g8 1

ﬂ STAND_MIETER 0 Meuvermietungszuschidge 4 o 8835 1

ﬂ STAND_MIETER 0 Sonstige Einnahmen 4 0 94889 1

4 STAND_METER 0 1K freiwilig 4 0 888 1

(] STAND_MIETER 0 |IK gerichtlich 4 I 8828 1

STAND_MIETER 0 GlAusgaben 4 o 1

STAND_MIETER 0 | Annuitdten 4 0 6 86 1

& STAND_MIETER 0 |EVB1 Einnahmen 4 0 8 .8 1
(z1a | L | I | | | v
[&](%]

Abbildung 7 - Auswahl Summenbildung

Klicken Sie dazu die gewlinschten Zeilen an. Dementsprechend wird in der Spalte , AUSWAHL’ ein
griines Hakchen gesetzt. Bestatigen Sie Ilhre Auswahl mit Klick auf den griinen Haken rechts unten.
Soll eine Zeile in der Summe z. B. doppelt eingerechnet werden, kdnnen Sie in der Spalte
,Multiplikator’ zudem einen entsprechenden Zahlenwert setzen. Soll eine Zeile subtrahiert
werden, geben Sie den Multiplikator -1 ein. Markieren Sie schlielRlich eine Summe als
Gesamtsumme. Die Gesamtsumme im linken Bereich (Stand) sollte im Normalfall eine Summe
Uber das komplette Instandhaltungskonto sein, ohne Einschrankungen auf Gewerke,
Buchungssymbole, etc. Wenn Sie diese Zeile mithilfe der Checkbox als Gesamtsumme markieren,
gibt das System zusatzlich einen Hinweis, ob es sich um ein Guthaben oder einen Riickstand

handelt. Fiir den rechten Bereich der Zufiihrung wird die Zeile als Gesamtsumme markiert, die als
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Grundlage fur die Berechnung des aktuellen EVB in der Lasche EVB verwendet werden soll

(berechnet als monatlicher Wert pro m?).

Zudem gibt es beim Objekt und in der Einheit ein Feld fir die Nutzflache fir den EVB bzw. fiir die
Racklage. Damit kann, falls gewiinscht, ein abweichender Schliissel aus dem d+ RW fiir die
Berechnung von EVB bzw. Riicklage pro Quadratmeter herangezogen werden. StandardmaRig wird
das Feld gleich befllt wie die Nutzflache. Sollte die Konfiguration "Textschlissel fir
Konvertierung" (Nr. 12000) im Einsatz sein, muss diese auch fir diesen Schlissel konfiguriert

werden, ansonsten ist das Feld nicht befullt.

10
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3. Bericht EVB / Rucklagenvorausschau

Mit diesem Bericht kénnen Sie den aktuellen Stand des EVB bzw. der Ricklagen fiir Mietobjekte,

Eigentumsobjekte oder auch einzelne Objekte einsehen und die Entwicklung flr die ndachsten

Jahre unter Einbezug geplanter Arbeiten hochrechnen. Sie kénnen den Parameterdialog fir den

Bericht Gber das Hauptmenu (Bereich Objekte — Finanzen) oder tiber den Bereich Finanzen —

EVB/RL des Objektments 6ffnen.

[] EVB! Riicklagen Bericht <<N

EVB I Riicklagenvorausschau

Einschrankungen

Entw. fur ndchsten.. |2 :I Jahre
Mietobjekte

|| Eigentumsobjekte

[T Ein Dbjekt |ﬁ|

=

W Eingchrankung auf Funktionstrager

L e | R | Di

s g

nuswahl|r‘4ame |

Einschrankung auf Objektgruppe

(D) Gruppe 1 lo 5
@ Gruppe 2 | 5 v,
=1 Gruppe 3 | i} E

[l Druck detailiert
MNele Saite pro. Objekt

| Barlehen andrucken

" Alle
e [
%]
[ Neue Seite pro Objekt B |eopesa
ﬂ ausgeschrieben
Darlehen andrucken e
[ Eriediot
in Bearbetung
ﬂ In Plannung
In Planung
M B inverzug
[z ] il
(oo (s [ [vem Kot |- rewiseron Kenurn | 1] ausereevoosen (5K |

%

Abbildung 8 - Parameterdialog EVB / Riicklagenliste
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Im Bericht gibt es verschiedene Einschrankungsoptionen, welche teils durch Aktivierung der

entsprechenden Checkbox aktiviert werden:

e Einschrankungen: Wahlen Sie hier, fur wie viele Jahre die EVB-Einnahmen aufgefiihrt werden
sollen. Mdchten Sie nur das aktuelle Jahr abbilden, geben Sie den Wert 1 ein. AuBerdem kon-
nen Sie wahlen, ob alle Mietobjekte und/oder alle Eigentumsobjekte aufgefiihrt werden sollen.
Wenn Sie nur ein bestimmtes Objekt drucken wollen, wahlen Sie ein Objekt und geben Sie die
Objektnummer ein. Wurde der Dialog aus dem Objektmeni gedffnet, wird das aktuelle Objekt

automatisch Gbergeben.

e Einschrankung auf Objektgruppe: Hier kénnen Sie die Objektauswahl Gber die individuell pro

Unternehmen zu definierenden Objektgruppen auswahlen.

e Funktionstrager einschranken: Hier konnen Sie einschranken, dass nur jene Objekte angedruckt
werden, denen ein bestimmter Funktionstrager zugeordnet ist. Bestimmen Sie die Funktion,
zum Beispiel die Hausverwaltungsfunktion, indem Sie auf den Auswahlbutton = klicken und die
gewdlinschte Funktion aus dem Funktionskatalog auswahlen. Alle Trager dieser Funktion werden
dann aufgelistet und Sie kdnnen die gewiinschten Funktionstrager mit Setzen des griinen

Hakchens wahlen.

e Druck detailliert und Druck kompakt: In der Detailansicht werden EVB-Einnahmen, laufende
Kosten, Annuitaten etc. flr jedes Jahr einzeln aufgelistet. In der Kompaktansicht werden in
einer Zeile die Werte des aktuellen Jahres und die Werte nach dem eingestellten Zeitraum an
Jahren (siehe Einschrankungen) aufgefiihrt. Fir beide Modi kdnnen Sie zusatzlich wahlen, ob
eine neue Seite pro Objekt verwendet werden soll und ob die Darlehen mit angedruckt werden

sollen.

12
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e Arbeiten andrucken: Um auch die geplanten Arbeiten fiir die nachsten Jahre bei der

Berechnung mit einzubeziehen, aktivieren Sie diesen Bereich durch Setzen des Hakchens und
geben Sie ein, welchen Zeitraum Sie einbeziehen wollen (Auswahl Planung von und Planung

bis). Sowohl bei der Jahreszuordnung als auch bei den einzuberechnenden Kosten werden die

Angaben im Bereich 1. Planung der Arbeit einbezogen.

El Arbeit <<N >

Arbeit: an1 2-a g

DB it Der)ﬂdig{am,,,,,,,,,,,,“ |
Interne NUMMEN...........c.covuie_ ] B Durchfihrungs Jahr..........
Kategorie ! Genehm. E hufd Durchfihrungs Monat............. -
Art g Ende Gewahrleistung...............oooocoovroce| Koston:... I N
Bezeichnung.................... g Finanzierung Darlehen.......... Bauende... _. . E|:
Status. g Finanzierung Stadt/Dritte. e
. . 2 Reslisisrung
Finanzierung Eigenmittel......
Anzahl |Name |Neu |L'|ste | L3 =
i | i R R e
S/IGR 5 0 [Vermerk -
e + E Bauende: 4 aa |
Gebaudetell. ........... 1 Uitryufizag ] 1
= — 0| Ausschreibung E|
Stiegenhaus................on| 5. e(1) 0| Asschraibung | 3. Abrechinung
Einhett. 0 Abstimmung Endabrechnung genehm\gt....l e E.
Bestandverhdtnis......... '3 i Tel: +43 2 [ @ Protokntoropetd Endabrechnung erstelt.... [l
X 0 Schlussabnahme 5 Tia =
- jonorar Datum.................. : |
Ausstattung.............. 0 | Schias=atnatime] | |
Finanzierungsart....... e = 0 Haftung HONOREE. o soicosninisimniviiion | |
- » 0 Ticket + -
WohnungswechselVergabe. 6 ae] | . . Ertragskomponenten
FABes. verschickt am........| . . \jl [] Automatische FA-Bestatigung Bauverwatung {%. .| | 1
ol i
Bauaufsicht /%]
Technische Leistung [ %.... :
i Technische Leist. Fremd / %... |
— r

Berechtigumgen s

Art |Name Lesen | Schreiben | Léschen | A
b |Benutzer c s ﬂ ﬂ ﬂ
| |Gruppe A - a ] a
e 7] =] a
v

Hinzufugen ] I = Entfernen ]

|Ersteﬂtam....... 23 .20 09:03: Ersteller..........C S

Letzte Anderung.....23. .20 09:03: Letzter Benutzer....C

s

][ﬁ@sm ”vﬁawgaﬁun ”vgumen H"' Berichte ][ﬂAmnsiaen][ﬁgukMe

._Beu

e

Abbildung 9 - Bereich 1. Planung in der Arbeit

e Sie konnen aulRerdem auf Arbeiten einer bestimmten Kategorie einschranken und nur Arbeiten

einbeziehen, die einen bestimmten Status haben. Fiir letztere Einschrankung wahlen Sie den

oder die gewlinschten Status durch Setzen eines griinen Hakchens aus.
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AuRerdem konnen Sie Uber die Schaltflaiche EVB/RL Konfiguration auf die Konfiguration zugreifen,
in welcher festgelegt wird, welche Buchungen von welchem Konto fiir diesen Bericht einberechnet

werden sollen (siehe Seite 7).

Wenn fir einige Objekte freiwillig oder gerichtlich weitere IK-Betrdage eingehoben werden, kénnen

Sie diese Uber die Schaltflache IK — freiw./gerichtl. Konfiguration eingeben.

[@] K freiw.gericht, Konfiguration <<N PP P e |
IK-freiw./gerichtl. Konfiguration -
Objekt VEH Jahr Betrag | ~

4 3 i 2013 3.299,29
3 0 2014 6.783,02
3 0 2015 6.783,02
3 0 2016 6.743,02
3 0 2017 £.783,02
3 0 2018 5.783,02
3 0 2019 6.783,02
3 0 2020 6.783,02
3 0 2021 6.783,02
3 0 2022 £.783,02
3 0 2023 £.783,02
3 0 2024 5.676,33
3 0 2025 3.944 83
3 0 2026 1.106,64
3 0 2027 545,54
5 0 2010 43.272 .55
5 0 2011 43.813,41
5 0 2012 45,418 48
5 0 2013 48.151,95
5 0 2014 49949 62
5 0 2015 51.875,70 &

Anzahl Datensitze: 176
| A e | [Elioschen | L)X
L

Abbildung 10 - IK freiw./gerichtl. Konfiguration

Klicken Sie dazu auf die Schaltflaiche Neu und tragen Sie dann Objekt, Verrechnungseinheit, Jahr
und den jahrlichen Betrag in die entsprechenden Zeilen ein. Speichern Sie mit Klick auf das griine
Hakchen oder auf das Diskettensymbol rechts unten. Die Daten werden dann fiir den Bericht

ebenfalls herangezogen.

Mit Klick auf Aktualisiere EVB Daten werden die Daten aus dem RW neu und aktuell geladen und
berechnet. Dies wird dann benétigt, wenn Sie in der Konfiguration etwas gedandert haben.

Normalerweise werden die EVB-Daten im Zuge der nachtlichen Konvertierung aktualisiert. Dabei
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ist zu beachten, dass der Button nur ein einzelnes Objekt aktualisiert, wenn im Bereich
Einschrankungen ein Objekt gesetzt ist. Haben Sie dagegen den Bericht nicht auf ein Objekt
eingeschrankt, werden die Daten aller Objekte aktualisiert. ACHTUNG! Dies kann unter

Umstdnden ein paar Sekunden dauern.

Neben den bereits beschriebenen Daten werden im Bericht auch die Auslaufannuitaten eines Ob-

jektes berlicksichtigt. Diese konnen Sie lber das Objektmeni erfassen.

AuRerdem wird dort die EVB/RL Grundstufe aufgefiihrt. Dies ist ein Schatzwert, der angeben soll,
wie viel das Objekt durchschnittlich im monatlichen Unterhalt pro m? kostet. Dabei sollten Scha-
den, Reparaturen und geplante Arbeiten nicht mit einberechnet werden. Die Grundstufe kann in

der Konfigurationstabelle 3001 pro Objekt oder global festgelegt werden (siehe Seite 22).

Haben Sie alle Einstellungen getroffen, haben Sie mehrere Méglichkeiten zur Weiterverarbeitung.
Uber die Schaltflichen in der FuRzeile kénnen Sie den Bericht direkt drucken, in der Vorschau an-
sehen oder als PDF-Datei ausgeben. In der Vorschau haben Sie neben dem Drucken und speichern
in verschiedenen Formaten auch noch die Moglichkeit, den Bericht per E-Mail zu versenden oder

im DMS abzulegen.
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4. Bericht EVB-Entwicklung

Mit diesem Bericht kénnen Sie die Entwicklung des EVB abbilden.

EVB Entwicklung Bericht <<N P e 5 |
EVB-Entwicklung Bericht '
1. Objekt einschranken von-bis 4 Detal- oder Kompaktansicht auswéahlen
2. (Optional) Angabe der erlaubten Typen als Komma-getrennte Liste 5. Bericht erzeugen
3 Zeitrahmen einschrénken von-bis —_—
W Typus-Einschrankung
f | _ [& -l
R o e e e e o = .g =
Banajahre:, o ooon L nn g 2[_} s 2[_} &
Darstelung=jahn. ..o .EI ":
&l
ﬁ Optianen
(@ Detailansicht Entwickiung drucken [7] wertberichtigte Darstellung
() Kompaktansicht [ Bilanzliste drucken
) Aktivierbare Zinsen far |20 |
(faDrucken |[[] vorschau  |[FH poF |[ B3 EvB-Entwickung Liste

Abbildung 11 - Parameterdialog EVB-Entwicklung

In der Box Objekt kénnen Sie wahlen von welchem Objekt bis zu welchem Objekt die EVB-
Entwicklung berechnet werden soll. Aullerdem kdnnen Sie das Bilanz Jahr und das

Darstellungsjahr angeben.

Daneben sehen Sie die Box Typus-Einschréinkung. Um Uiber Typen einschranken zu kénnen,

aktivieren Sie zuerst die entsprechende Checkbox.

Unter Optionen haben Sie mehrere Auswahlmaoglichkeiten. Sie konnen wahlen ob Sie den Bericht
in der Detailansicht oder in der Kompaktansicht drucken wollen. Darunter wahlen Sie die
Aktivierbaren Zinsen fiir ein bestimmtes Jahr und befiillen das dazugehdérige Feld mit der
entsprechenden Jahreszahl. Durch Aktivierung der entsprechenden Checkboxen kénnen Sie
auBerdem die Entwicklung drucken, die Bilanzliste drucken und / oder die wertberichtigte

Darstellung anzeigen.

16



=2

Haben Sie alle Einstellungen getroffen, haben Sie mehrere Méglichkeiten zur Weiterverarbeitung.
Uber die Schaltflichen in der FuRzeile kénnen Sie den Bericht direkt drucken, in der Vorschau an-
sehen oder als PDF-Datei ausgeben. In der Vorschau haben Sie neben dem Drucken und speichern
in verschiedenen Formaten auch noch die Moéglichkeit, den Bericht per E-Mail zu versenden oder

im DMS abzulegen.
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5. Konfiguration

Richtsatze

In den Richtsétzen sind u.a. die gesetzlichen Grenzen fiir den EVB hinterlegt. Offnen Sie den Dialog

Uber das OM-Hauptmeni — Bereich Grundeinstellungen — Buchhaltung.

5| Richtsatze <<N > ESEEEC)
Richtsétze
EVEB ab 01.07.2016 Wertbestindiger Hauptmietzing gem, § 45 MRG | Miete | “erwaltungskosten | Kaution / Zinsen | Sonstiges
Erhaltungs- und Verbesserungsbeftrag nach Wohnungsoemeinnitzigkeisgesetz
Hinweis: Diese Richisatze kinnen nur im domizil+ Rechnungswesen gedandert werden.
Art |Gﬁltig ab [Gutig bis |wm in Eurn |Objektater von [Objektater biz |0hjek‘t |ven |Anmerkun;t A
p|EVE [01.07.2016 0,50 0,00 5,00 o) 0
EVB |01.07.2016 0,58 5,00 6,00 O O
EVE |01.07.2016] 0,62 7,00 7,00 o i)
EVB |01.07.2016 0,68 2,00 8,00 o 0
EVB |01.07.2016 0,74 9,00 5,00 k| o
EVB |01.07.2016! 0,80 10,00 10,00 0 0
EVB |01.07.2016 0,86 11,00 11,00 o ]
EVB |01.07 2016 0,92 12,00 12,00 0; O
EVB |01.07.2016 0,58 13,00 13,00 o O
EVB 01.07.2016 1,04 14,00 14,00 O O
EVB |01.07.2016] 1,10 15,00 15,00 o i)
EVB |01.07.2016! 1.16 18,00 16,00 o 0
EVB |01.07.2016 1,22 17,00 17,00 B a
EVB |01.07.2016" 1,28 18,00 18,00 o6 o
EVB |01.07.2016 1,34 19,00 19,00 o i]
EVB |01.07 2016 1,40 20,00 20,00 0; O
EVB |01.07.2016 1,48 21,00 21,00 o O
EVE 01.07.2016 1,52 22,00 22,00 0o
EVB |H.07.2016] 1,58 23,00 23,00 o i)
EVE 01.07.2016 1,64 24,00 24,00 o 0
EVE |(M.07.2016 1,70 25,00 2500 6 0 o
Anzahl Datensdtze: 28 Zuletz]
| new || & Loschen || = Berichte ]

k. _ =

Abbildung 12 - Richtsdtze - EVB ab 01.07.2016

Die aktuellen Werte finden Sie in der Lasche EVB ab 01.07.2016. Die gesetzlich festgelegten

Standardwerte (50 Cent in den ersten 5 Jahren und dann eine jahrliche Erhéhung um 6 Cent bis
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auf 2,00 Euro ab dem 30. Bestandsjahr des Gebdaudes) kommen aus dem d+ Rechnungswesen und

sind hier bereits hinterlegt. Der Dialog dient lediglich als Information.

Berechtigungen

53018 Objektmenii Eintrag EVB / RL kalkuliert (Objektmenii)

Diese Berechtigung aktiviert den Eintrag ,EVB / RL kalkuliert’ im Objektmend.

53019 Objektmenii Eintrag EVB-Entwicklungsliste (Objektmenii)

Diese Berechtigung aktiviert den Eintrag ,EVB-Riicklagenliste’ im Objektmeni.

53033 Objektmenii Eintrag EVB-Entwicklung

Diese Berechtigung aktiviert den Eintrag ,EVB-Entwicklung’ im Objektmen.

53053 EVB Vorschreibung loschen

Mit dieser Berechtigung diirfen Vorschreibungsbriefe im EVB Erhohungsmodul geldéscht werden.

101001 EVB Artkz/Kostart (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle EVB

Artkz/Kostart mit der Nummer 1100 erméglicht.

101002 EVB Kostart-Import (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB Kostart-

Import’ mit der Nummer 1102 ermdoglicht.

101004 EVB Zinsen (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB Zinsen’ mit

der Nummer 1002 erméglicht.

101005 EVB-Instandhaltungsdarlehen (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB-

Instandhaltungsdarlehen’ mit der Nummer 1003 ermoglicht.
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101034 EVB Standardwerte (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB

Standardwerte’ mit der Nummer 1104 erméglicht.

101043 EVB Berechnung (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB

Berechnung’ mit der Nummer 1103 ermaoglicht.

101104 EVB_BASIS_KONFIGURATION (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB-

Ricklagenliste Grundstufe bzw. laufende Kosten’ mit der Nummer 3001 ermdoglicht.

101127 EVB-Riicklagenliste (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB-

Ricklagenliste’ mit der Nummer 1105 ermdoglicht.

101137 EVB Riicklagenliste Freitext (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle ,EVB

Ricklagenliste Freitext’ mit der Nummer 1107 ermdoglicht.

205000 EVB-Konfiguration (Hauptmenii)

Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer den EVB-Konfigurationsdialog bearbeiten.

205010 EVB-Zinsstaffel

Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer den Button 'EVB-Zinsstaffel' im Hauptmeni betatigen.

205020 EVB-Entwicklung (Hauptmentii)

Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer den Dialog ,EVB-Entwicklung’ 6ffnen.

205021 EVB Entwicklung Ubersicht (Hauptmenii)

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer die Ubersicht der EVB Entwicklung einsehen.

205022 EVB Stand Konfiguration bearbeiten

Mit dieser Berechtigung kann man die Konfiguration am Dialog ,EVB RL kalkuliert’ bearbeiten.
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210000 EVB-Zinsstaffel (Hauptmentii)

Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer den Dialog ,EVB-Zinsstaffel 6ffnen.

270221 EVB Riicklagenliste (Hauptmenii)
Mit dieser Berechtigung kann der Nutzer den Bericht ,EVB Riicklagenliste’ und den dazugehorigen

Parameterdialog aufrufen.

270227 EVB Entwicklung (Hauptmenii)
Mit dieser Berechtigung kann der Nutzer den Bericht ,EVB Entwicklung’ und den dazugehorigen

Parameterdialog aufrufen.

270230 EVB zu verbrauchen
Mit dieser Berechtigung kann der Nutzer den Bericht ,EVB zu verbrauchen’ aufrufen und den

dazugehorigen Parameterdialog aufrufen.

Globale Variablen

1161 GLOBAL_EVB_SB_OHNE_ZINSEN_BEI_WERTBERICHTIGUNG

Diese Variable wirkt sich auf die Schlussbilanz in den Berichten EVB_Entwicklung_Detail und
EVB_Entwicklung_Kompakt aus.

Falls = 0 wird bei wertberichtigter Darstellung nur die Spalte mit den Zinsen dargestellt, die

Schlussbilanz wird aber nicht modifiziert.

1162 GLOBAL_EVB_RL_DIALOG_ALLE_ARBEITEN_SELEKTIEREN

Mit dieser Variablen wird festgelegt, ob im Dialog ,EVB Riicklagenliste’ standardmaRig alle
Arbeiten selektiert werden.

=0 (keine Auswirkung)

=1 (alle Arbeiten werden selektiert)

12294 GLOBAL_AUFTRAG_EVB_BUDGET_LOGIK
Mit dieser Variablen wird festgelegt, ob die EVB Budget Logik flr Auftrage verwendet werden soll.

Wenn ein Auftrag angelegt oder freigeben wird, wird tGberpruft, ob fir das Objekt ein
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ausreichendes Budget vorhanden ist.
=0 (EVB Budget Logik wird ignoriert)
=1 (EVB Budget wird bei allen Objekten iberpriift)

=2 (EVB Budget wird nur bei den konfigurierten Objekten Gberprift)

32520 GLOBAL_BUDGET_ART_ARTKZ
Mit dieser Variable kann festgelegt werden auf welche ArtKZ die Auftragsgewerke bei bestimmten
EVB Budgets eingeschrankt werden.

Beispiel: WS=20;GI=20;IK=20;BK/HK=10,12)

32550 GLOBAL_EVB_BUDGET_DATUM

Bei der Ermittlung des verbrauchten Budgets werden, wenn keine Rechnung vorhanden, ein
Auftrag nicht erledigt oder die Auftragssumme groRer als die Rechnungssumme ist, die geschatzte
Auftragssummen von freigegebenen Auftragen eingerechnet. Wenn hier ein Datum eingestellt ist,
werden nur freigegebene Auftrage bericksichtigt, die ab diesem Datum erstellt wurden. Dabei
muss das Datum im Format YYYYMMDD eingeben werden.

Beispiel: 20180101 fur 01.01.2018

Konfigurationstabellen

1002 EVB Zinsen
Diese Konfiguration legt die Parameter fir die EVB-Zinsberechnung fest. Der Inhalt dieser Tabelle
ist Uber den EVB-Konfigurationsdialog manipulierbar.
Die Bedeutung der einzelnen Felder ist abhdngig vom Wert Key (=COD_KEY1).
Key = 1: Datum_Von, Datum_Bis (Zinsdanderungsdaten), Sollzinssatz, Habenzinssatz
Achtung: Der angegebene Zeitraum muss innerhalb eines Kalenderjahres liegen!
Key = 2: Datum_Von = FIBU-Konten; die anderen Spalten sind leer (= 0)
EVBTyp 1=EVB1, 2=EVB2
Key = 3: Datum_Von = Zinsberechnung: kaufméannisch (360 Tage), kalenderméaRig (365 oder 366

Tage); die anderen Spalten sind leer (= 0)
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Die Spalte Objekt enthdlt immer eine Objektnummer. Ist ihr Wert -1, gilt die Einstellung fir alle
Objekte.

1003 EVB-Instandhaltungsdarlehen

Diese Konfiguration legt fest, nach welchen Kriterien ein Instandhaltungsdarlehen in der
Darlehensbuchhaltung erkannt/markiert wird.

Spalte: Schlissel

=1 (das Darlehen wird tiber das Feld fibukz markiert)

= 2 (das Darlehen wird liber das Feld textschl_bn markiert)

= 3 (das Darlehen wird liber das RW-Feld Verwendungsart-OM markiert) — dies ist die empfohlene

Einstellung

Spalte: Wert ODER WertText

In dieser Spalte wird der jeweilige Wert des oben konfigurierten Feldes eingetragen welches ein
Instandhaltungsdarlehen darstellt.

Schlissel = 1 (meistens fibukz = 4 (Wert))

Schlissel = 2 (meistens 2 Eintrage mit textschl_bn = 601 und 2-ter Datensatz mit textschl_bn = 602
(Wert))

Schlissel = 3 (Wert ist abhdngig von der Konfiguration im RW da diese Eintrage vom Kunden

konfiguriert werden kénnen. (WertText))

Spalte: Darlehen in Diff. 0..1
legt fest ob der EVB oder der Finanzierungsstand angedruckt werden soll (Finanzierungsstand =

EVB bzw. Riicklage + Darlehensstand und entspricht 1 in dieser Spalte)

Spalte: Zuschuss in Annuitat 0..1

legt fest, ob die reine Annuitat oder der Darlehensaufwand angedruckt werden soll.

1100 EVB Artkz/Kostart
Hier werden die Feldinhalte spezifiziert, iiber die die Eingangsdaten fir die EVB-Entwicklung
ermittelt werden. Die Inhalte dieser Tabelle sind Gber den Dialog &quot;EVB-Konfiguration&quot;

erreichbar.
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1102 EVB Kostart-Import
Hier werden die Parameter konfiguriert, tiber die die Daten aus Konfig-Tabelle 1100 importiert

werden. Der Import und die Festlegung der Werte erfolgen tibern den EVB-Konfigurationsdialog.

1103 EVB Berechnung
Hier konfigurieren Sie die Parameter, die die EVB-Entwicklung steuern. Diese werden im Dialog
EVB-Konfiguration eingestellt.

Der Startjahr-Parameter wird nicht mehr verwendet.

1104 EVB Standardwerte

Hier werden die Defaultwerte fir die Eingabefelder im EVB-Konfigurationsdialog definiert.

1107 EVB Riicklagenliste Freitext
Hier kdnnen Sie fiir jedes Objekt einen eigenen Freitext konfigurieren, welcher dann angedruckt

wird.

3001 EVB-Riicklagenliste Grundstufe bzw. laufende Kosten

Fiir den Bericht EVB-RUcklagenliste werden hier die Grundstufen, also die laufenden Kosten,
konfiguriert. Tragen Sie dazu in der Spalte ,Objekt’ das gewiinschte Objekt ein, das konfiguriert
werden soll. Wollen Sie die Grundstufe fur alle Objekte hinterlegen, geben Sie den Wert -1 ein.
Jedoch hat die Angabe eines expliziten Objektes Vorrang vor dem Datensatz fiir alle Objekte.
Geben Sie weiterhin an, fiir welches Objektalter die Grundstufe gelten soll. In den Spalten ,EVB
Grundstufe’ bzw. ,Riicklage Grundstufe’ wird jeweils der m?-Preis eingetragen, der fiir die
monatlichen Kosten angenommen wird. In der Spalte ,nur Grundstufe kdnnen Sie die Werte 0
oder 1 eingeben. Ist der Wert 0, werden bis zum aktuellen Monat die tatsachlichen Kosten aus der
FIBU ermittelt und danach wird mit der Grundstufe gerechnet. Ist der Wert 1, wird nur der in der

EVB Grundstufe konfigurierte Wert flir die Berechnung der laufenden Kosten herangezogen.
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