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1. Allgemein

Mit diesem Modul kénnen InstandhaltungsmaBnahmen geplant werden. Dafiir verbindet es die
Arbeiten mit Daten zum EVB / Ricklass eines Objektes. So kdnnen Sie die geplanten Kosten einer
Arbeit dem aktuellen Stand der Mittel gegenliberstellen und verschiedene Finanzierungsvarianten
(EVB Erhohung, Darlehen, etc.) berechnen und speichern. Mithilfe des Berichts kénnen Sie die ein-
maligen und jahrlichen Kosten jeder Finanzierungsvariante gegeniiberstellen und so die Entschei-
dungsfindung fir oder gegen eine Instandhaltungsmallnahme und die dafiir geeignete Finanzie-

rung vereinfachen.

Sie finden das Instandhaltungsplanungstool im Bereich Projekte & Planung des Objektmanage-

ment Navigationsmens:

Navigation NHTTeststand [e<][x]

Hauptmeni | Suchen

<= Favoriten

[#- = Domizil+ DigitalPen

[+ = Domizil+ DigitalPen NEU

=l = Domizil+ Objektmanagement

- = Posteingang (1311)

- = Erinnerung

- = SMS5 senden (295004)

= = Projekte & Planung

- = Projektliste (285103)
= Grundsticke (230103)

- = Geschaftsfall (301003)
= Termine (315103)

- = Instandhaltungsplanung (60100}

- ;=] Ausdrucke

== Objekte

Abbildung 1 - Instandhaltungsplanung im d+ Objektmanagement
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2. Liste Instandhaltungsplanung

In dieser Liste finden Sie alle angelegten Instandhaltungsplanungen. Zur besseren Ubersicht kén-

nen Sie iber der eigentlichen Liste die Suche und den Filter verwenden.

El Instandhaltungs planung Liste <<HHT Teststand>> @@Iﬂ f
|_ ~ Instandhaltungsplanung Liste
|| beginnt mit v:[')'.'.-'Suchm ]Aﬂe ] [ v P |_
Nummer |Nam& |Db}&kt |5tatus. |NDtiz |I&t21& Anderung |l&tzter Benutzer |Ersteller |arstellt Dratum |
b IPL-2015000001 | SinTEST | 04111 Villanderweg 31 lin Plﬁnung- 13.04.2015 08:43:55 | CPAJAS CPARAS | 23.03.2015 14:03:48
Anzahl Datensatze: 1 Ausgeblendete Spalten  Zuletzt sktualisiert: 16.04.2015 08.23.24
[ neu || E3 Bearbeten || [ Loschen || ] Aktualisieren

.

Abbildung 2 - Liste Instandhaltungsplanungen

Mit den entsprechenden Schaltflaichen im unteren Bereich kénnen Sie einen neuen Datensatz an-
legen oder einen bestehenden bearbeiten bzw. I6schen. Mit Klick auf Aktualisieren wird die Liste

neu geladen.
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3. Detaildialog Instandhaltungsplanung

Im Detaildialog konnen Sie alle Informationen zu einer Instandhaltung erfassen und mogliche Fi-

nanzierungsvarianten berechnen. Uber die Schaltflichen in der FuRzeile kénnen

Sie einen neuen

Datensatz anlegen oder den gedffneten Iéschen. Mit Klick auf Berichte konnen Sie einen Ausdruck

erstellen, der entweder alle Finanzierungsvarianten oder nur die gerade Angezeigte enthalt. Dieser

kann dann den Entscheidungstragern (z.B. Geschéaftsfihrung oder Eigentimergemeinschaft) vor-

gelegt werden.

P ;
Instandhaltungsplanung Detail <<NHTTeststand>>

=)

Instandhaltungsplanung: Sini-TEST Misch

Name... ... | 5ini-TEST Misch Il
T LA
.| IPL-2015000001 |obj. m=.....| 931,94 |
Status. | in Planung ~| obj | 1.098,00
Obijekt. _| 04111 Villanderweg 31 Di
Mischobjekt
Variante: ...............!"\.-"ariante 2z ']@
arante
METeY s o : Variante 2 |
T o T
Finanzierung in Jahren... 115 :| || Standardvariante
letzte Anderung. 16.04.2015 15:12:22
letzter Benuteer. ..o CPAJAS -
zugeordnete Arbeiten
Mummer |Elezeichnung |Kategnrie |Art |gepl. Kosten |gepl. Bauende |gepl...lahr |gepl. Monat |f§rderbar |5ermeAuﬂrﬁge |Anzah|aﬂ Hinzufiigen
| AR-08684 Wohnungssanierung | | WHS Wohnungssanierung | 120.000,00 207 1] 0,00
= Entfernen
< >
Finanzierung | Janricher Aufwand |
Position |Knsten |Ur5prung Stand ~ Hinzufiigen
Gesamtkosten |120.000,00 | [ﬁ
Femen
Annuitdtendarlehen | -80.000,00 Berechnung: 80.000,00 € auf 15 Jahre mit 2,00 % Zinsen, Gesamt: 70.038 15€
B|EVE Erhdhung -4£1.937,30 Jahrl. Erhdhung: 0,25 * 931 84m= * 12 113.04.2015 [ ﬂ Berechnung aktualisieren ]
Instandhaltungsstand | -20.000,00 Einmalige Entnahme: 20.000,00 aus Stand vom 23.03.2015 (0,00)
Rest (Gberfinanziert) | -1.937,30 \-'bﬁ’lﬁ
Nachher
W
|Er5tellungsdatum ...... 23.03.2015 14:03:48 Ersteller. ... CPARAS Anderungsdatum..... 17.07.2015 15:38:43 Anderung (Benutze. CPASCB |
(Eves  [[Eieschen  [[[Joercme | CICIES

L

=

Abbildung 3 - Details Instandhaltungsplanung - Gesamtansicht
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Im oberen Bereich des Dialogs werden zunachst die Grunddaten gesammelt. Geben Sie der Pla-

nung einen Namen und ordnen Sie mit Klick auf den Auswahlbutton L ein Objekt aus der Objekt-
liste zu. Die Nummer wird automatisch vom System vergeben und die m? und Nutzwerte des Ob-
jekts werden nach dessen Zuordnung automatisch eingetragen. AuBerdem kdnnen Sie einen Sta-
tus zuordnen. Die Auswahlliste dafiir wird in den Status aller Art im Hauptmeni des Objektma-

nagements (Grundeinstellungen — OM Allgemein) zusammengestellt. Wahlen Sie dort die Tabelle
Instandhaltungsplanung und die Gruppe Status und stellen Sie die Liste mithilfe der Schaltflachen

Hinzufiigen und Entfernen zusammen. Dafiir sind moglicherweise Administratorrechte notwendig.

Im Bereich Notiz auf der rechten Seite (oben) kdnnen Sie weitere generelle Informationen zu die-

ser Instandhaltungsplanung erfassen.

Finanzierungsvarianten erfassen

Erfassen Sie dann die Varianten. Beim Erstellen eines neuen Datensatzes ist immer schon eine Va-

riante mit der Bezeichnung ,,Neue Variante” vorhanden.

Hame........cccoovevens SinkTEST
Hummer................ IPL-2015000001 Obj. m*....... 93194
Status............... in Planung | Obj NW.._.| 1.098,00
Objekt.........o.ooooo. 04111 Villanderweg 31

IVariante: ............... Variante 2 - [ ][= ][ M ]I

Abbildung 4 - Details Instandhaltungsplanung - Varianten wéhlen / erfassen / I6schen / kopieren

Mit Klick auf konnen Sie eine weitere Variante erstellen, klicken Sie auf @ wird die ausge-

wihlte Variante entfernt. Uber kénnen Sie auch eine bestehende Variante kopieren. Wech-
seln Sie zwischen den Varianten, indem Sie sie in der Auswabhlliste wahlen. Die Daten geben sie

dann im Bereich darunter ein.



Name.................. Wariante 2

Finanzierung in Jahren............] 15 : [ Standardvariante
letzte Anderung...........coocooo...... 17.08.2015 13:54:41
letzter BenUZer. ..o CPABAM

Abbildung 5 -Details Instandhaltungsplanung - Detaildaten der Varianten

Sie kdnnen fur jede Variante einen Namen und die Finanzierung in Jahren eingeben. Mit Aktivie-
rung der Checkbox kénnen Sie die aktuelle Variante als Standardvariante festlegen. Im Notizfeld

rechts daneben kénnen Sie weitere Informationen zur Variante hinterlegen

Im Bereich zugeordnete Arbeiten kénnen Sie dann der Finanzierungsvariante eine oder mehrere
Arbeiten zuordnen bzw. neue Arbeiten und Auftrage erfassen. Um die Finanzierung der Arbeit zu

planen, ist es notwendig, ihre voraussichtlichen Kosten zu erfassen (siehe unten).

zugeordnete Arbeiten

Nummer ‘Eazeichnung ‘Katagnria ‘Art gepl. Kosten |gepl. Bauende |gep\. Jahr |genl. Monat |ﬂi»rderbar |SummeAuﬂrﬁge |4nzahl Auftrdge |Auﬂragsli5te ‘Auﬂrag Neu | Hinzufiigen
P|AR-08694 Wohnungssanierung/ WHS ~ Wohnungssanierung| 120.000,00 20178 1 0,00 8
eu
Bearbeiten
B Entfernen

Abbildung 6 - Details Instandhaltungsplanung - Bereich zugeordnete Arbeiten

Mit Klick auf Hinzufiigen kénnen Sie eine bestehende Arbeit aus der Arbeitenliste zuordnen. Dabei
wird die Arbeitenliste auf das gewahlte Objekt eingeschrankt. Mit Klick auf Neu kénnen Sie dage-
gen eine neue Arbeit erstellen. Bearbeiten Sie eine bereits zugeordnete Arbeit durch Klick auf die
entsprechende Schaltfliche oder durch Doppelklick auf die Arbeit. Mit Klick auf Entfernen wird die
gewahlte Arbeit aus der Liste entfernt, jedoch nicht aus der Datenbank geldscht. Als Arbeit in der

Arbeitenliste bleibt sie weiterhin erhalten.

Weiterhin sehen Sie in der Liste der zugeordneten Arbeiten, wie viele Auftrage eine Arbeit hat. Mit
Klick auf den griinen Pfeil in der Spalte , Auftragsliste” konnen Sie die Auftrdage der Arbeit anzei-
gen. Klicken Sie auf das blaue Plus in der Spalte ,Auftrag Neu” wird ein neuer Auftrag zur gewahl-

ten Arbeit erstellt.



Im unteren Bereich wird dann die Finanzierung erfasst. Wichtig ist dabei zunachst, dass in der Ar-

beit die Kosten erfasst wurden, so dass diese im Finanzierungsbereich aufscheinen kénnen. Geben

Sie die Kosten im Feld Kosten des Bereichs Planung im Arbeitsdialog ein.

Abbildung 7 - Arbeitsdetails - Eingabe der Kosten

[o] Arbeit <<NHTTeststand>» =
Arbeit: Wohnungssanierung, Objekt 04111 Vilanderweg 31 .
Aligemein | Farderung/indiv. | Funktionen
NUMIMET. e AR-08694 [Pleredigtam. ..o e
Interne NUmMmer.................. Besc Durchfihrungs Jahr.............. 2007
KEeR e - o s s | WHS =] Genehm. Bauausschul...................../ MG Durchfihrungs Monat............. 1 =
At Noh ierung | 2| Ende Gewahrleistung....... I Kosten.......... I
Bezei | Woh ierung = Finanzierung Darlehen...... 1 5T e e =]
SHUS. o] | Erledigt [ Historie | Finanzierung StadtDrtte. ...............o.... =
Prioritit | | Finanzierung Eigenmittel { :
== B [=d
Hauptarbeit 4 == 1] Name [anzahl [New  |Lste e
. = Mosten. 13|23
Objekt............... . | 04111 Vilanderweg 31 '[E] | autrage 8 L !
T I — (=] \Jermerke 0 BEUBNHE. ..o...cecee e . [l

Tun Sie dies nicht, kdnnen zuriick im Detaildialog der Finanzierungsplanung trotzdem Finanzie-

rungsmoglichkeiten erfasst werden. Diesen werden aber keine Kosten gegentiibergestellt, so dass

das Projekt immer als ,Uberfinanziert” gekennzeichnet wird.

Finanzierung | Jahrlicher Aufwand |

Position

M| Gesamtkosten
Annuitdtendarlehen
Annuitdtendarlehen
EVB Erhdhung
Instandhaltungsstand
Rest (Oberfinanziert)

£

|K|:|5ten
120.000,00
-50.000,00 Berechnung: 60.000,00 € auf 15 Jahre mit 2,00 % Zinsen, Gesamt: 70.038 15 €
-10.000,00 |Berechnung: 10.000,00 € auf 15 Jahre mit 3,00 % Zinzen, Gesamt: 11.935,23 €
-41.937,30 Jéhrl. Erhdhung: 0,25 * 931,94m" * 12

-20.000,00 |Einmalige Entnahme: 20.000,00 aus Stand vom 23.03.2015 (0,00}

-11.937,30

|Ur5|:-rung

~ Hinzuflgen

’ & Entfernen

)

’ d Berechnung akiualigieren ]

‘Worher

’ Nachher

l

Abbildung 8 - Details Instandhaltungsplanung - Bereich Finanzierung

Anschlielend kdnnen Sie tber die Schaltflache Hinzufiigen Finanzierungsmoglichkeiten erfassen,

die sich nach der Art des Objekts richten. Bei Mietobjekten und Eigentumsobjekten ist die Auswahl

entsprechend eingeschrankt, bei Mischobjekten stehen alle der folgenden Moglichkeiten zur

Auswahl:

e Aus Instandhaltungsstand: Mit dieser Option kdnnen Sie Mittel aus EVB / Ricklagen ent-

nehmen. Dazu wird der EVB-Dialog gedffnet und unten ein eigener Bereich eingeblendet.




IK Ausgaben 3.000,01
GlAusgaben 0,00
Z:18 | | v

[zs | I | | | I v

< >

h’ﬁ-!andt‘mlﬁmgsga_ln’hung

(7 aus Instandhattungsstand (Mieter)

(Tlaus

tand (Eigentimer} Bitte tragen Sie die gewdnschte Erhthung ein und klicken dann auf Berechnen.

(" aus Instandhattungsstand Zufihrung (Mister)

(Daus tand Zufihrung (Eigentimer)

Eigentimerricklage Erhohung [10 :
i=trasty | 111832,8 || E2 entnehmen

(T1EVB ErhBhung (max. gesetzl. Hochstmalk)

("JEVB Erhihung (freiwilig)
(TJEVB Erhihung (gerichtiich)

(@ Eigentimerriicklage Erhdhung

[v Altionen ] [):' Buchungen suchen ]

Abbildung 9 - EVB / Riicklagen Stand - Betrdge aus Instandhaltungsstand entnehmen

In den oberen Listen kénnen Sie zunachst den Stand von EVB und Riicklagen sehen, links
den aktuellen Gesamtstand, rechts die jahrliche Zufihrung. Um Mittel fiir die geplante Ar-
beit zu verwenden, gehen Sie entsprechend den Anweisungen im unteren Bereich vor. Sie
kénnen mit der Auswahl ,aus Instandhaltungsstand” und ,aus Instandhaltungsstand Zufiih-
rung” jeweils bestimmte Betrage anklicken und dann Teile davon oder den Gesamtbetrag
im Feld davon entnehmen reservieren. Dabei handelt es sich bei einer Entnahme ,,aus In-
standhaltungsstand” um eine einmalige Entnahme, bei Entnahme aus der ,,Zufiihrung” um
eine jahrliche Entnahme. Klicken Sie auf die Schaltflache entnehmen um die Auswahl zu

bestatigen.

e EVB Erh6hung, EVB freiwillig, EVB gerichtlich: Auch mit dieser Option wird der EVB-Dialog
geoffnet. Hier kdnnen Sie aber nun eine Erhéhung des EVB eingeben und dann einen ent-

sprechenden Betrag berechnen und entnehmen.

Instandhalungsplanung

() aus Instandhatungsstand (Mieter)

() aus Instandhaltungsstand (Eigentimer) Bitte tragen Sie die gewinschte Erhohung ein und klicken dann auf Berechnen.

() aus Instandhatungsstand Zufiihrung (Mieter)

() aus Instandhaltungsstand Zufihrung (Eigentimer)

- EVB Erhbhung (max. gesetzl. Hochstmalk).. ... || = berechnen |
(@ EVB Erhhung (max. gesetzl. Hochstmalk)
Betrag. ... 111832,8 entnehmen

([C)EVB Erhohung ( freiwilig)

(C)EWB Erhihung (gerichtlich)

() Eigentimerrickliage Erhbhung

Abbildung 10 - EVB / Riicklagen Stand Detail - EVB erh6hen
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e Annuitatendarlehen, Forderungsdarlehen, Kapitalmarktdarlehen: Bei der Wahl dieser Op-
tionen werden Abfragefenster eingeblendet, in denen Sie den Darlehens- und den Zinsbe-
trag eingeben konnen. Beim Annuitdatendarlehen wird zusatzlich der Annuitatenzuschuss
abgefragt. Die Annuitat und der Gesamtbetrag werden anschlieRend vom System berech-

net und in der Spalte ,,Ursprung” und in der Lasche ,jahrlicher Aufwand” angezeigt.

e Eigenmitteleinsatz, Betriebsmitteleinsatz, Nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss: Mit diesen
Optionen werden einfach Betrdge in einem zusatzlichen Fenster abgefragt, die dann ent-

sprechend von den Kosten abgezogen werden.

e Eigentiimerriicklage Erh6hung: Auch mit dieser Option wird der EVB-Dialog geoffnet. Hier
kénnen Sie aber nun eine Erhéhung der Eigentlimerriicklage eingeben und dann einen ent-

sprechenden Betrag berechnen und entnehmen.

Die zusammengestellte Finanzierung wird dann den Kosten gegenlibergestellt und ein entspre-
chendes Ergebnis (inkl. Bemerkung ,, iiber-“ bzw ,unterfinanziert”) ausgegeben. Achtung: Die ein-
gegebenen Betrage (EVB-Erh6hung, Darlehen, entnommene Riicklagen, etc.) werden nicht in der
Buchhaltung berticksichtigt, da es sich hier nur um eine Vorberechnung bzw. Finanzierungsmdég-
lichkeiten handelt. Diese tauchen also auch im Objektbudget und dhnlichen Aufstellungen nicht

auf.

Mit Klick auf Entfernen wird der gerade markierte Punkt wieder aus der Liste geldscht. Haben Sie
Daten gedndert, klicken Sie auf Berechnung aktualisieren um alles ein weiteres Mal zu berechnen.
Um Daten zu éndern (z.B. den Zinssatz eines Darlehens) klicken Sie die entsprechende Zeile ein-
fach doppelt an und @ndern Sie die eingegebenen Daten wie gewlinscht ab. Mit den Schaltflachen

Vorher und Nachher kénnen Sie die Sortierung der Positionen andern.



=2

(o] ]
domizil*
In der Lasche ,jahrlicher Aufwand” werden die jahrlichen Kosten fir Darlehen und EVB-Erh6hun-

gen zusammengestellt. AuBerdem sehen Sie hier eine Berechnung der Kosten pro Quadratmeter

und Nutzwert.

Finanzierung |Jahrlicher Aufwand |

Position |séhrlich [ursprung Stand [m# Belastung  [NW Belastung |
B| Annuitatendariehen 4.66921 Berschnung: 60.000,00 € auf 15 Jahre mit 2,00 % Zinsen, Gesamt: 70.038,15 € 501 425 :

EVBErhohung 279582 Jahrl Erhdhung: 0,25 * 931,84 * 12 13.04.2015 3,00 255

summe (jahrlich) 7.465,03 5,01 6,80

d Berechnung aktualisieren

<

Abbildung 11 - Details Instandhaltungsplanung - Lasche Jdhrlicher Aufwand

Mithilfe der Schaltflachen auf der rechten Seite kdnnen Sie wie in der ersten Lasche neue Finanzie-
rungsoptionen hinzufiigen, bestehende entfernen und die Berechnung aktualisieren. Aullerdem
kénnen Sie hier nicht nur durch Doppelklick, sondern auch mithilfe der Schaltflache bearbeiten die

Details einer Finanzierung andern.
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Berechtigungen

60100 Instandhaltungsplanung Liste

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer die Instandhaltungsplanung Liste 6ffnen.

60101 Instandhaltungsplanung Neu

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer neue Instandhaltungsplanungen anlegen.

60102 Instandhaltungsplanung Bearbeiten

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer Instandhaltungsplanungen bearbeiten.

60103 Instandhaltungsplanung Loschen

Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer Instandhaltungsplanungen l6schen.

Globale Variablen und Konfigurationstabellen

Dieses Modul wird nicht tber globale Variablen und Konfigurationstabellen gesteuert.
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