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Mit dem Bestandsnehmerwechselprogramm kdnnen Sie samtliche Daten zu Wohnungskiindigun-
gen und Neuvergaben verwalten. Neben den personlichen Daten des kiindigenden Bestandneh-

mers kdnnen Sie hier auch Daten zur Kaution, zu einem méglichen Nachmieter oder zu den Bedin-
gungen bei einer Neuvergabe machen. Eine Verbindung zum Vertragsmodul erméglicht die Uber-
nahme der Daten fiir einen neuen Mietvertrag. Auerdem gibt es die Moglichkeit, fiir den Erstbe-

zug eines Objekts nur den Teil der Wohnungsvergabe zu nutzen.

Sie erreichen das Bestandsnehmerwechselprogramm liber die Mitglieder- und Interessentenver-

waltung im Hauptmend.

Navigation NHTTeststand ]

Hauptmeni | Suchen

<7 Favoriten
#- = Domizil+ DigitalPen
+ = Domizil+ DigitalPen NEU
= = Domizil+ Objektmanagement
+ Posteingang
+ Erinnerung
+ SMS senden
- = Projekte & Planung
+ = Objekte
+- = Personen
+- = Firmen
- = Auftragswesen
+= Rechts- und Vertragswesen
+- = Kunden- und Informationscenter
== Mitglieder- und Interessentenverwaltung
=+ Mitglieder
+ Interessenten
+ Interessen pro Projekt
=+ Wohnungs- und Interessentensuche

[[__= Bestandnehmerwechsel / Vergabe ]
+ 1= Ausdrucke

Abbildung 1 - d+ OM Hauptmenii

Des Weiteren ist es moglich, die Bestandnehmerwechselliste eines bestimmten Objektes Giber
dessen Objektmeni zu erreichen. Dazu klicken Sie in der Objektliste doppelt mit der linken
Maustaste auf das gewlinschte Objekt. Dort finden Sie die Kategorie BN-Wechsel. Wahlen Sie

diese, dann wird im Auswabhlfeld des Objektmenis ein Dialog gezeigt, welcher die zum Objekt
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gehorige Bestandnehmerwechselliste enthalt. Mit Doppelklick der linken Maustaste oder

Einfachklick auf den griinen Pfeil wird der Dialog gedffnet.

[=] Objekt: 00003 /0 IND3 <<NHTTeststand>> @l@lﬂ

Objekt: 00003 /0 INO3 ‘.‘

[inaktive Objekte anzeigen  [| deaktivierte Meniieintrige anzeigen

Objekt: | ajven: (o «|[B
Ubersicht Auswahl
I | |art  uame [an... < Jneu|Liste -
|4} Dialog | Bestandnehmerwechsel | Vergabe | 2| [
Suche | | i

Alle Dialoge
T2l Alle Ausdrucke
¥ [ Objekidaten

_T}E-? Einheiten
E [ Arbeiten

# = Finanzen

==y Firmen
[ Bau
-y BV
" & BauHv
“ 1) Ausdrucke Styria [ |
IE Anzahl Datensédtze: 1 Gefitterte Datenmenge  Ausgeblendete Spalten
|[E Auaisieren | (5] Dokumente | [ v akion |

Abbildung 2 - Objektmenii - BN-Wechsel



[o] Liste der I Vergaben <<NHTT:
Liste der Bestandsnehmerwechsel / Vergaben
‘Sihkeisren
|| Posteingang seit | 25.01.2017 [ Funktionsauswahl 1.. == 1] Anzeige aus Verlaul
[ auch inaktive anzeigen Funktionsauswahl 2.. = @ [ Letzte Anderung ==
Benutzerauswatl..... = [EI [ Art -
[ Auf diese Funktienstréger einschrinken ] ite! i
f it = 3 " |~} zur Nachverfolgung i -
Suchfelder... | Standard = @) Funktion giltig zum aktuellen Datum || Lade Liste automatisch — ) ;
) () Funktion giitip zum Zetpunkt des BN-Wechsels |—' erlediat B >
enthat ~|[suchen  |[Eate | & [E
[Ende WV Kindigungsart / Befristung (Jahre) |Kﬁndigungsirist (Monate) |Pu5teing'ang Kindigungs Best'ﬁtigung|Lﬁufenﬂa A |Bestandsart |EN Nummer ‘Art Nutzfidche |Freimeldung [Ur »
P21 122017 2 0,50 |KUN-00374 Wohnung 702 Kindigung 64,15 LA
31012018 2 3,00 17.10.2017 KUN-00342 Wohnung 1001 Kindigung Frez
31102017 z 2,00 KUN-00384 Wohnung 1001 Kondigung 71,92
01.04.2018 2 3,00 KUN-00365 Wohnung 3501 Kindigung 76,00
31102017 2 3,00 KUN-003£1  Parkplatz 50001 Kindigung 0,00
2 KUN-00367 Wohnung Neuvergabe 78,55
2 KUN-00340 Wohnung Neuwvergabe 74,51
31.05.2017 Kindigung 3,00 03.02.2017 (KUN-00228 Wohnung 502 Kindigung 82,20
30.11.2018 Kindigung 2,00 28.09.2018 KUN-00184 'Wohnung 801 Kindigung 85,67 -
‘ T — r
Anzahl Datensdtze: 242 Zuletzt isiert: 15.01.2018 12:42.48
New |[ B petai |[E oschen  |[[E] Aktualisieren | [[=] Dokumente || 7] Berichte | [~ Aktion |[ cigtalpen 3¢

Abbildung 3 - Bestandsnehmerwechselliste

Hier finden Sie alle angelegten Kiindigungen und Neuvergaben. In den Suchkriterien Uber der Liste
konnen Sie ein Posteingangsdatum und Funktionstréger einschranken. Ist das Feld Posteingang im
Bestandnehmerwechsel (Register Altmieter) nicht befillt, zieht das System den Beginn des neuen
Mietverhaltnisses. Ist dieses auch leer, wird das Datum der Erstellung des Bestandnehmerwech-
sels zum Vergleich herangezogen. Wenn Sie das Hakchen Posteingang seit nicht setzen, wird das
Posteingangsdatum ignoriert. AuBerdem kdnnen Sie durch Setzen des entsprechenden Hakchens
auch inaktive Kiindigungen anzeigen. Im Bereich Suchfelder kénnen Sie zwischen Standard und
Interessent Verlauf wahlen, wobei letztere die Suche nach dem Namen des Interessenten ermog-

licht, der am aktuellsten Verlaufseintrag des BN-Wechsels hdangt (Register mégliche Interessenten).

Um einen Funktionstrager einzuschranken (also bspw. nur die Kiindigungen eines bestimmten
Hausverwalters zu sehen), wahlen Sie dazu bis zu zwei Funktionen fir die Anzeige aus (Felder
Funktionsauswahl 1 und Funktionsauswahl 2). Diese beiden werden dann in den jeweiligen Spal-
ten der Liste angezeigt (bspw. wird der Hausverwalter (Funktion HV VW) in den Spalten HV VW

Vorname und HV VW Nachname angezeigt). Mit Aktivierung der Checkbox auf diese Funktions-
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tréger einschrinken wird die Liste nur auf solche Kiindigungen eingeschrankt, bei deren Objekt je-
weils ein Funktionstrager mit dieser Funktion vorhanden ist. Um auf einen bestimmten Funktions-
trager bzw. Benutzer einzuschranken, wahlen Sie diesen im Feld Benutzerauswahl aus. Dort wer-
den alle d+ OM Benutzer aufgelistet, die mit Personen verkniipft sind, die eine der beiden gewahl-
ten Funktionen ausfiihren. AuRerdem konnen Sie die Gliltigkeit der Funktion wahlen (guiltig zum
aktuellen Datum bzw. zum Zeitpunkt der Erstellung des BN-Wechsels). Mit Markieren der

entsprechenden Checkbox wird die Liste automatisch geladen.

Des Weiteren konnen Sie auf der rechten Seite Daten aus dem Verlauf der einer Kiindigung zuge-
ordneten méglichen Interessenten anzeigen. Dazu wird bei einer Ubereinstimmung mit den ge-
setzten Optionen der jingste dem BN-Wechsel zugeordnete Eintrag aus dem Verlauf im Register
mdgliche Interessenten in den entsprechenden Spalten angezeigt und diese kdnnen dann z.B. iber
F7 gefiltert werden. Gibt es im Verlauf der méglichen Interessenten keine Ubereinstimmung mit

den gesetzten Optionen, bleiben die Spalten leer.
Fiir eine bessere Ubersichtlichkeit stehen Ihnen auBerdem Suche und Filter zur Verfiigung.

Uber die Schaltflichen Neu, Detail und Léschen kénnen Sie neue Datensitze erstellen oder vor-
handene bearbeiten bzw. entfernen. Mit Klick auf Neu oder Detail gelangen Sie zum Detaildialog.
Ein Klick auf Aktualisieren 1adt die Liste neu. Mit der Schaltflaiche Dokumente wird das DMS und
das Vorlagensystem geoffnet. Dabei haben Sie die Auswahl zwischen den normalen Vorlagen, den
Vorlagen erweitert und den Vorlagen erweitert mit Parkpléitzen. Uber alle drei Meniipunkte
werden die gleichen Vorlagen gedffnet, allerdings unterscheiden sich jeweils die Datenmengen.
Mit Auswahl der Vorlagen stehen lhnen in der Standarddatenmenge nur die Felder zur Verfligung,
die Sie in der Liste sehen. Die erweiterte Datenmenge enthalt zusatzliche Detaildaten von Alt- und
Neumieter, Objekt, Einheit, Mietverhaltnis, sowie von der Vergabestelle und von den in den
Suchkriterien eingestellten Funktionstragern. Uber die Schaltfliche Berichte kénnen Sie
verschiedene Ausdrucke erstellen (siehe Seite 44ff.). Schlielich kénnen Sie Uber die Schaltflache
Aktion einen Mietvertrag oder mittels Massenanlage Neuvergabe Neuvergaben fir ein komplettes
Objekt erstellen. Wahlen Sie zur Erstellung eines Mietvertrages die Vertragsvorlage aus. Es wird

dann im Hintergrund ein neuer Vertrag erstellt und mit den Datensatzen der Einheit und des



Nachmieters verknipft. Haben Sie mehrere Bestandsnehmerwechsel markiert, wird fir alle ein

Mietvertrag aus der gewdhlten Vertragsvorlage erstellt.

E| Einheiten pro Objekt <<NHTTeststand>> ﬂ&]
Einheiten pro Objekt: .‘
(0] TT1 S 00014/ 0 - [| ["| auch ausgezogene anzeigen
Stiegenhaus......... | Brucknerstrale (7) +| [7] Lade Liste automatisch [ auch inaktive anzeigen
beginnt mit - |,’. ‘Suchen || Alle | [ - _@)_ ﬂ |
Objekt |Tup MName |5trar.'.e |PLZ |0rl |Haus |Nummer |Stuckwerk ‘Stieganhaus |Raum anzahl |WBF Fliche [Mettonutzfliche [Mutzwert -
| 2 141007 Seiwald Annemarie Land Tirel Brucknerstrale 7 (6020 Innsbr o 70102 1. Brucknerstra 4 100,32 D,Dli
14 801 Birger Ingrid Brucknersirale 7 |8020 | Innsbr 0 60102 1. Brucknersira o 0,00 I}.ﬂli
14002 Jenewein Christiane Brucknerstrafe 7 | 6020 |Innsbr 0 201 E 1. Brucknerstra 3 70,28 U.Uli
14 008 Teutzchmann Brigitta Land Tirol Brucknerstrae 7 |8020 | Innsbr o 803 02 1. Brucknerstra Z 50,12 D,Dli;
14 603 Seiwald Annemarig Land Tirol Brucknerstrale 7 |6020 |Innsbr o 60301 1. Brucknerstra 0 0,00 D,DI§
14 004 Gruber Christian Brucknerstrake 7 (6020 Innsbr o 401 101 1. Brucknerstra 4 100,32 D,DIE
14005 Nusser Fabian Brucknerstraffe 77 8020 |Innsbr 0 S04 01 1. Brucknerstra 2 50,12 0,01
14 600 Safron Renate Brucknerstrale 7 |6020 |Innsbr 1] 80001 1. Brucknerstra 0 0,00 001 —
14012 Redinger-Felder Danicla Bruckner Stralle 7 |6020 |Innsbr 1 1201 03 1. Brucknerstra 4 95,98 o0
14 802 Esterhammer Fritz Land Tirol Brucknerstralle 7 | 6020 Innsbr 0| 60201 1. Brucknerstra o 0,00 0,01
14014 Mitterer-Schobesberger Brigitte Brucknerstrafe 7 |6020 |Innsbr 1 1401 D 1. Brucknerstra 4 79,61 o0
14 10 Hamdani (Land Tirel) Nina Brucknerstrale 7 |6020 | Innsbr 1 1001 03 1. Brucknerstra 4 100,32 0,0t
14 00% Mathies Sandra Brucknerstrate 7 |6020 |Innsbr o 80102 1. Brucknerstra 4 56,98 0,0
14013 Moser {(Land Tirol) Elke Brucknerstrae 7 |6020 |innsbr 1 1301 |D 1. Brucknerstra 4 79,61 0.0
14 011 Mader Sabine Land Tirol Brucknerstrae 7 |8020 |Innsbr 1 1101 103 1. Brucknerstra 2 50,12 0,0
14006 Esterhammer Fritz Land Tirol Brucknerstrafe ¥ |6020 |Innsbr o 602 |01 1. Brucknerstra 4 96,93 0,0
4 |7 e | 3
Anzahl Datensitze: 18 Zuletzt aktualisiert: 16.02. 2017 13:14:43

Abbildung 4 - Massenanlage Neuvergabe

Wahlen Sie bei der Erstellung einer Neuvergabe fiir ein komplettes Objekt zunachst ein Objekt und
das betreffende Stiegenhaus aus und klicken Sie anschlieRend auf Suchen. Es erscheint eine Liste
aller Einheiten dieses Objektes und Stiegenhauses. Aus dieser Liste wahlen Sie anschlieSend die
gewlinschten Einheiten aus (Mehrfachmarkierung mit gedriickter Strg-Taste) und klicken auf den
griinen Haken rechts unten. Die gewahlten Einheiten erscheinen anschlieRend in der Bestandsneh-

merwechselliste.

Auf den Vertrag haben Sie Zugriff (iber den griinen Pfeil neben dem Punkt Vertrag in den Be-
standsnehmerwechseldetails im Register Neumieter oder Gber die Vertragsliste des Hauptmenis.
Diese Funktion steht allerdings nur dann zur Verfligung, wenn das d+ OM Vertragsmodul und nicht
die Serienbriefe oder externe Programme fiir die Erstellung der Mietvertrage verwendet werden.
Dies wird in der Einstellung Vertragsmodul verwenden im Konfigurationsdialog (siehe Seite 59 —
Register Allgemeine Einstellungen) festgelegt. Gibt es bereits einen Mietvertrag, wird kein neuer

erstellt.






In den Bestandsnehmerwechseldetails finden Sie alle relevanten Daten zur Kiindigung bzw. Neu-
vergabe. Uber das Register Laschen im Konfigurationsdialog (siehe Seite 64) kann eingestellt wer-
den, auf welchem Register der Dialog ge6ffnet wird und welche Register angezeigt werden. Ist
dort nichts festgelegt, wird der Dialog sowohl bei einer Kiindigung als auch bei einer Neuvergabe
im Register Neumieter gedffnet. Ist bereits eine Kiindigung zu einem Mietverhaltnis vorhanden,

wird der Vorgang der Neuanlage abgebrochen und die bestehende Kiindigung getffnet.

Uber Rechtsklick in jedes Feld im Dialog kénnen Sie die Anderungshistorie der Felder aufrufen, um

nachzuvollziehen, wer dort welchen Wert eingetragen hat.

Die Felder Inaktiv, Kiindigungsnummer, Art und die Kundennummer des Altmieters (bestehend
aus Objekt-, BN-Nummer und Prifziffer) sind immer tiber der Auswahl der Register in den Be-
standsnehmerwechseldetails eingeblendet. Mit Setzen des Hakchens wird ein Datensatz als inaktiv
gekennzeichnet und taucht standardmaRig nicht mehr in der Liste auf (aulRer in den Suchkriterien
werden die entsprechenden Einstellungen gemacht). Die Nummer wird vom System vergeben und
kann nicht verandert werden. Durch die Auswahl der Art bestimmen Sie, ob es sich um eine Woh-
nungskiindigung handelt oder nur eine Neuvergabe durchgefiihrt werden soll. Dies ist zum Beispiel

beim Neubezug von Objekten der Fall.

Neu H R Bearbeiten |r= Lioschen || J Aktualisieren ||@ Dokumente H D Berichte H w Aktion || w Tickets (0) H 1) Einstellungen |

Abbildung 5 - Bestandsnehmerwechseldetails - Schaltfléichen

Uber die Schaltfliche Neu im unteren Bereich des Dialogs wird ein leerer Dialog gedffnet. Wenn
Sie zuvor bereits Anderungen vorgenommen haben, werden Sie gefragt, ob diese gespeichert wer-
den sollen. Klicken Sie auf nein, werden die gemachten Eintragungen im Dialog verworfen und ein
neuer Dialog wird geéffnet. Uber die Einstellung Abwicklung durch den aktuellen Benutzer im Kon-
figurationsdialog koénnen Sie festlegen, ob das Feld Abwicklung durch im Register Altmieter
(Bereich Administration) bei einer Neuanlage mit dem aktuellen Benutzer vorbefillt wird oder

nicht (siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellungen).
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Mit Klick auf Bearbeiten wird der aktuelle Datensatz zur Bearbeitung freigegeben. Im

" Verwerfen

Bearbeitungsmodus sehen Sie die Schaltflache [ ], um etwaige Anderungen

verwerfen zu kdnnen.

Mit Klick auf Léschen wird der gedffnete Datensatz geléscht. Uber Aktualisieren werden alle Daten
gespeichert und neu geladen. Mit der Schaltfliche Dokumente wird das Vorlagensystem und das

DMS gedffnet. Uber Berichte kénnen Sie einige Ausdrucke erreichen (siehe Seite 50ff.).

Mithilfe der Schaltflache Aktion kdnnen Sie den Dialog drucken. Allerdings wird dabei kein Aus-
druck auf Papier sondern ein Screenshot erstellt. AuBerdem kdnnen Sie dort den gesamten Daten-
satz oder Teile (die Bereiche Neumieter/Neuvergabe bzw. Altmieter/Riicknahme) sperren. So kon-
nen keine Anderungen mehr vorgenommen werden. ACHTUNG! Die Sperrung kann nicht
rickgangig gemacht werden. Stellen Sie also vorher sicher, dass alle bendtigten Daten eingegeben

und aktuell sind.

Wenn Sie das d+ OM Ticketing nutzen, kénnen Sie Uber die Schaltflache Tickets ein neues Ticket
zum Bestandsnehmerwechsel erstellen und haben dabei wie immer die Moglichkeit, Ihre Schablo-

nen zu nutzen.

Ticket neu

Ticket neu aus Schablone Altmister

Ticket neu aus Schablone Neumieter

Ticket neu aus Schablone Alt- und Neumister

Ticket neu aus meiner Standard-Schablone

+ Tickets (0} ”_ Einstellungen

Abbildung 6 - Auswahl Ticket erstellen

Beim Erstellen eines Tickets haben Sie die Moglichkeit zu wahlen, welche Zuordnungen bei ,,Neu
aus Schablone” in das neue Ticket ibernommen werden sollen. Hier kénnen Sie wahlen, ob nur
der Altmieter, nur der Neumieter (falls vorhanden) bzw. beide als Zuordnung im Ticket
Ubernommen werden sollen. Bei den Menlipunkten ,,Neu” und , Neu aus Standardschablone

werden sowohl der Altmieter als auch der Neumieter (falls vorhanden) als Zuordnung

10
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oM
domizil*
Ubernommen. Dabei werden die Zuordnungen zu Objekt, Einheit und Person (Altmieter) Giberge-

ben, in den Ticketdetails eingetragen und die Kiindigungsnummer als Schritt hinzugefiigt.

AulRerdem kdnnen Sie die Ticketliste zu dieser Kiindigung einsehen.

Uber die Schaltfliche Einstellungen gelangen Sie zum Dialog Konfiguration fiir globale Variablen

und Konfigurationstabellen (siehe S. 58).

Beim Speichern eines Bestandnehmerwechsels wird eine Warnung ausgegeben, falls der

Datensatz zwischenzeitlich von einem anderen Benutzer gedndert wurde.

Register Objekt / Einheit

|o| Bestandnehmerwechsel / Vergabe <<NHTTeststand>> =Nacl ﬂ
Bestandnehmerwechsel / Vergabe .
Elnaktw Kundigungsnummer....| KUN-00374 Art..... Kondigung Objekt / Bn-Nr / Prufz.. | 4405 fo2 2 6200 Jenbach, Hubersiediung 1-5 | Top 007

Objekt | Einheit | Ausstattung der Einheit | Parkplatze I Altmieter I Riicknahme | Neumieter | Meuvergabe | Funktionen I Wangel | Wigliche Inferessenten | Arbeiten / Aufirdge | Vermerke | Individuelle Felder I Tickets |

(=117 I 701 4 Hubersiedhing (4)
TOR. v e 007 Gebiudetel.,......... Gebdudeteil 2 I
VWohnungsnummer............ Stockwerk................. E
Objekt / VEH.........ccoooeen 4405 0 ] Ausrichtung / Lage. R
Objektbezeichnung........... JEOS Nutzfliche............... 6415
Strafe. Hubersiediung 4 Top 7 Bestandsart. Wohnung
PLZ{ Ort 8200 | Jenbach Kategorie.
Beschafiszahl Forderung | BWSF78.023-30/ NFL. inkl. Freifi.......... QJ E\J
Bankyert Anzahl RAume........... 3 )
= = |[=
----- AT4D 2050 3000 0000 1073 [T Lift verhanden I_j] =y
BIC .. . SPIHATZZ00(
HUBERSIEDLUNG 4 6200 T
P] b
Erfasstam......... 23.11.2017 08:48: Erfasser.............. CPADBI letzte Anderung....... 14.03.2018 11:28: Benutzer....... .. CPARES
Neu |[E Loschen | [ Akusisieren | [0 | [ Beriente | [ = Aution |[ = Tikets @ |[ Digtarpen (e HE|X

Abbildung 7 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Objekt / Einheit

In diesem Bereich sehen Sie die Daten zur Einheit und dem Objekt, aus dem der Altmieter aus-
bzw. in das der neue Mieter einziehen will. Handelt es sich um eine Kiindigung, werden diese Da-
ten durch Auswahl des ausziehenden Bestandnehmers im Register Altmieter automatisch einge-
tragen. Bei einer Neuvergabe missen Sie die Einheit handisch auswahlen. Klicken Sie dazu auf die

Schaltflache |-l und wahlen Sie in der getffneten Liste zunachst das Objekt aus. In der folgenden

11
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Liste kdnnen Sie, wenn vorhanden dann noch auf ein Stiegenhaus einschranken. Nach Klick auf Su-
chen werden die Einheiten angezeigt und Sie kdnnen die richtige Einheit per Doppelklick auswah-
len. Es werden anschliefend automatisch die Bestandnehmer angezeigt, die fiir diese Einheit be-
reits vorhanden sind. So kénnen Sie den Neumieter gleich auswahlen, natlrlich aber nur, wenn

dieser in der Buchhaltung bereits als Bestandnehmer angelegt ist.

Haben Sie die falsche Einheit zugeordnet, kdnnen Sie diese mit Klick auf das rote Minus @wie—
der entfernen. Alle weiteren Daten werden aus den Daten der Einheit tbernommen und mussen
nicht eingetragen werden. Je nach Einstellung der Globalen Variable GLOBAL_BNWECHSEL_VEH_
BESTIMMEN wird entweder immer die VEH 0 eingetragen oder es wird die VEH der Einheit ein-
getragen. Das Feld NFL inkl. Freifl. (Nutzflache inklusive Freiflachen) wird iber eine SQL-Abfrage
befiillt. Klicken Sie auf die Schaltfléchelﬂ, um die Abfrage auszuldésen und das Feld zu befillen.
Wenn Sie die Berechtigung 60005 haben, kdnnen Sie aullerdem die SQL-Abfrage mit Klick auf ;]

anpassen.

12



Register Ausstattung der Einheit

[5] Bestandnehmerweshse! | Vergabe <<NHTTeststand>> BT
Bestandnehmerwechsel | Vergabe ‘.‘
Dlnaktiv Kindigungsnummer....| KUN-00374 Art... Kindigung Objekt / Bn-Nr / Prifz.. | 4405 | 702 |2 6200 Jenbach, Hubersiedlung 1-5 | Top 007
Obijekt / Einheit P““‘Bﬂﬂﬂgdﬂﬁ‘mﬁﬂi. Parkplatze | Aftmister | Rucknahme | Neumieter | Meuvergabe | Funktionen | Mangel | Migliche Interessenten | Arbeiten f Auftrige | Vermerke | Individuelie Felder | Tickets |
D Ausstattung volistandig erfasst
Suchkriterien -
[7] Obiekt..... (B [Ausstattung......... | [ S — [ -|[@]
[ Gebéudeteil =] 51300 Zuordnung..| CI[E]  mstandn Funktion. -]
[] stiegenhaus. 4. Hubersiedlung (4} '= [¥] auch inaktive Objekte anzeigen Instandh. Art2. ... -~/ &
Fil : |[B)] ]Emnheiten Ausstattung anzsigen nstandh. Funklion 2...... -3
|| zeige auch inaktive Ausstattungszuordnungen
| Gruppe ..o Alle +  GruppierungA........ Alle - Gruppierung B.............. Alle - |
|DLﬂneListe isch i : - (@) [(E] (- |
beginnt mit ~ [ 15uchen Eale ~|[ &) E] Ausstattung hinzufigen
(Gruppe Bezeichnung|Einheit Mandant |Mandanl e} |Sumerung |Einwinlerur|g|rnapiasl ALBST&W"D bearbeiten
B Ausstattung entfernen
Vhrlage buchen
@ Kopieren
E \erschieben
@ Ausscheiden
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Abbildung 8 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Ausstattung der Einheit

Hier werden alle zugeordneten Ausstattungen der Einheit aufgelistet, damit diese im Schriftver-

kehr mit dem neuen Mieter und im Mietvertrag aufgefihrt werden kénnen.

Dafir steht neben den normalen Such- und Filterfeldern auch eine erweiterte Suche zur Verfi-
gung, mit der Sie auf bestimmte Ausstattungen einschrdanken kénnen. AuBerdem kdénnen Sie auf
bestimmte Gruppen einschranken und auch inaktive Ausstattungen anzeigen. Die Spalteneinstel-

lung wird im Benutzerhandbuch fiir die Ausstattungen naher erklart.

Haben Sie das Kennzeichen Ausstattung vollsténdig erfasst Gber den Suchkriterien markiert, wird

dieses auch im Einheitendialog markiert.

Mit Klick auf Ausstattung hinzufiigen wird eine neue Ausstattung angelegt und mit der gewahlten
Einheit verknlipft. Die Schaltflache Ausstattung bearbeiten dient zur Bearbeitung einer Ausstat-
tung. Sie gelangen zum Ausstattungsdialog. Sie konnen die Ausstattungsdetails auch per Doppel-

klick 6ffnen. AuBerdem kdnnen Sie Ausstattungen entfernen. Benutzen Sie diese Funktion nicht fir
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Ausstattungen, zu denen bereits Daten und Dokumente erfasst wurden, da es sonst zu Datenver-
lust kommen kann. Verwenden Sie fiir solche Ausstattungen stattdessen die Funktion Ausschei-
den. Uber Vorlagen buchen kénnen Gruppierungen von Ausstattungen, die oft gemeinsam vor-
kommen, mithilfe einer Vorlage mit wenigen Klicks zugeordnet werden. Uber die Schaltfliche Ko-
pieren wird ein weiterer Dialog aufgerufen, in dem die markierte Ausstattung in ein anderes Ob-
jekt kopiert werden kann. Analog dazu wird auch beim Verschieben ein Dialog gedffnet, in dem die
markierte Ausstattung verschoben werden kann. In beiden Fallen ist es moglich, mehrere Ausstat-
tungen zum Kopieren bzw. Verschieben zu markieren. Uber die Schaltfliche Dokumente gelangen
Sie zum DMS. Bei installiertem Ticketing kdnnen Sie ein neues Ticket erstellen. Ist das d+ OM
Ticketing bei Ilhnen nicht installiert, wird diese Schaltflache nicht angezeigt. Mit Klick auf Gehe zu
gelangen Sie zum Objekt, zur Ausstattung, Wohnanlage oder zur Aufteilungsgruppe. Uber die
Schaltflache Instandhaltungen erfassen konnen Wartungen, Prifungen und B1300 Priifungen zur

Ausstattung erfasst werden.

Weitere Hinweise zu den Ausstattungen finden Sie im entsprechenden Benutzerhandbuch.
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Register Parkplitze
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Abbildung 9 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Parkplditze

Hier konnen Sie zum Bestandnehmerwechsel gehérende Parkplatze sehen. Dabei wird unterschie-
den zwischen den Parkplatzen, die zur Einheit gehéren, denen, die zur Person des Altmieters/Vor-
mieters gehoren und denen, die zum neuen Mieter gehoren. Aullerdem kdnnen Sie die gleichen

Suchkriterien wie in der Parkplatzliste des Hauptmenis verwenden.

Per Doppelklick werden die Parkplatzdetails gedffnet. Weitere Informationen zu diesem Modul

finden Sie im Benutzerhandbuch Parkplatze.
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Register Altmieter

Bestandnehmerwechsel / Vergabe

[T inaktiv Kundigungsnummer. KUN-022684 Art.... | Kiindigung Objekt / Bn-Nr / Prifz. 45 2 6 K s sir33, 37F str16, 20(Top 6
ot Emvn | Aussatrg s v | Pt At | o | noume | nasrgve | Fosoren | e | I =r— [Tt [ wormages \
Rk

Nare... .| Verlassenschaft U RA

b /81 Pritz 4 a5 2
Sezugsdatum. ... 01.08.2010

BC/BAN

zugeordnetes Mgl

interne itgiedsnr.

E-tai Hauptaci:
EdsiAdresse 2. 4 ec sat
nternet Adresse

Fax privat - 4

Fax Biro. [ws o

Ansprechpartner .

| 14.12.2021

Kandigung durch | Zustelperson | Kontaktperson | Umzugsadresse

Zurperson

Zum Bestandverhitns
2urFB Sundung

25.1.2021

26012022
21.02.2022
15.12.2021

EIED e ]

e
Kindigung durch. | Verlassenschatt U RA s
PLZ/Od 5 E[k e
e
BE
e

@[] [a] [&

= el 1612, HE-EB: Wh. guter Zustand (aber nurven 8 Vihg. besichtgt), KICHE noch zur Abise (naa), Ricsielung 1212 durch R d U (Bruder des Verst,) zurichgestelt £B
I3 zur Rickstelung berechtigt R~ dU , Bruder (Mail Notariat 30.11.2021):
TelFrasD  HM o (SeneBNW  e)Tel06 5 3(Hr U warBrudervonhremFreundR  dU R) =rdumen gerade aus, fragt wegen Kiche drnlassen (an HE verbunden - HEB: |«

o .

w——— i

20122021 WIE: Rickhatewhy. fir 6 elEB

Abbildung 10 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Altmieter

Bei der Neuanlage einer Kiindigung ist der erste Schritt, in diesem Register den Altmieter Gber die

Schaltfliche [ -] auszuwahlen. Dabei werden alle Einheits- und Objektdaten automatisch in den

entsprechenden Feldern eingesetzt. Bitte beachten Sie, dass dafiir aus der Personenliste natiirlich

nur Bestandnehmer und keine externen Personen gewahlt werden kénnen, da die Externen keine

Einheiten haben, die geklindigt werden kénnen.

ACHTUNG! Die Auswahl eines Altmieters bzw. der zu vergebenden Einheit ist Pflicht, um einen

Neumieter zuweisen zu konnen.

Bereiche Altmieter und Umzugsadresse

Nach Auswahl des ausziehenden Bestandnehmers Uber die Schaltflache E werden dessen Daten

in die Felder des Bereichs Altmieter automatisch eingetragen. Ist die Person auch als Mitglied ge-

flhrt, wird das zugeordnete Mitglied entsprechend angezeigt und Sie kénnen den Detaildialog zur

Mitgliedschaft Gber die Schaltflache offnen.

Daneben kdnnen Sie eine Umzugsadresse eingeben, also die neue Adresse des Bestandnehmers.
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Uber die entsprechenden Schaltflichen gelangen Sie auBerdem zu den Personen- und Einheitende-

tails und zum Bestandsverhaltnis und kénnen die FB-Stundung einsehen, sofern vorhanden.

Im Bereich Kiindigung durch kénnen Sie eine andere Person als den Bestandnehmer hinterlegen,
z. B. wenn eine Wohnung nach dem Ableben eines Mieters durch Familienangehdorige gekiindigt
wurde. Ansonsten werden automatisch die Adress- und Kontaktdaten des Bestandnehmers ein-
getragen (aus bn-Stamm in der d+ RW). AuBerdem kénnen Sie liber einen Wechsel des Registers
auf die Zustellperson zugreifen und gegebenenfalls die Adresse fir den Schriftverkehr andern. In
beiden Registern werden die Adressdaten automatisch entfernt, wenn Sie den Namen (Felder
Kiindigung durch bzw. Name) dndern. ACHTUNG! Andern Sie Kiindigung durch, wird auch die Um-

zugsadresse entfernt. Haben Sie die Namen unabsichtlich gedandert und damit die Adressdaten ge-

[6scht, verlassen Sie den Bestandsnehmerwechseldialog Giber die Abbrechen-Schaltflache IE
und 6ffnen Sie die Kiindigung erneut. Im Register Kontaktperson werden wie in den

Personendetails Kontaktpersonen angezeigt.

In diesem Bereich werden alle wichtigen Daten zum Ablauf des Bestandsnehmerwechsels einge-
tragen. Wahlen Sie zunachst aus der Liste der zuweisungsberechtigen Vergabestellen den Zuwei-
sungsberechtigten aus. Ist bereits bei der Einheit eine zuweisungsberechtigte Instanz hinterlegt,
wird diese Angabe automatisch in dieses Feld ibernommen. Mit Klick auf den griinen Pfeil gelan-
gen Sie zu den Details der Vergabestelle. AuBerdem konnen Sie einen Mitarbeiter auswahlen, der
fir die Abwicklung der Vergabe zustindig ist. Uber die Einstellung Abwicklung durch den aktuellen
Benutzer im Konfigurationsdialog kdnnen Sie festlegen, ob das Feld Abwicklung durch bei einer
Neuanlage mit dem aktuellen Benutzer vorbefiillt wird oder nicht (siehe Seite 59 — das Register

Allgemeine Einstellungen).

Die Befristung des Mietvertrags wird aus der Einheit angezeigt.
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Die AuswahIimoglichkeiten der Kiindigungsart konnen Sie in den Status aller Art (Hauptmeni —
Grundeinstellungen - OM Allgemein) editieren. Wahlen Sie dafiir die Tabelle Kiindigungen und die
Gruppe Art. Gleiches gilt fiir die Kiindigungsfrist (Gruppe Kiindigungsfrist) und den Kiindigungs-
grund (Gruppe Kiindigungsgrund). Fir die Kiindigungsfrist diirfen allerdings nur Dezimalzahlen ein-
gegeben werden, da dieses Feld fiir Berechnungen herangezogen wird. Die gewahlte Zahl wird als

Anzahl von Monaten interpretiert.

Das Feld Ende MV kann Uber eine SQL-Abfrage beflllt werden oder Sie tragen handisch einen
anderen Wert ein. StandardmaRig wird dabei das Ende MV aus dem Datum des Posteingangs +
Kindigungsfrist berechnet und ein Datum zum Monatsende eingetragen. Weiterhin kdnnen Sie
hinterlegen, wann das Kiindigungsschreiben verfasst wurde und wann Sie eine Kiindigungsbestiti-
gung versendet haben. Fir die Urgenz wird automatisch das Datum der Freimeldung mit Zuschlag
von X Monaten eingetragen. Die Anzahl der Monate kénnen Sie in der Einstellung Urgenz ab
Freimeldung im Konfigurationsdialog (siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellungen) festle-
gen. ACHTUNG! Diese beiden Daten wirken sich auf den Bericht Urgenz Nachbelegung in der Be-

standsnehmerwechselliste aus (siehe unten).

Hinterlegen Sie, wenn gewiinscht, wann die Wohnung frei wird, normalerweise einen Tag nach
dem Ende des gekiindigten Mietvertrags. Im Feld Erstbesichtigung konnen Sie zusatzlich zum Da-
tum eine Uhrzeit angeben, die in den Schriftverkehr ibernommen werden kann, und eine Person
auswahlen, durch die die Erstbesichtigung durchgefiihrt wird. Auch fiir die Wohnungsriicknahme
kénnen Sie einen Termin und einen zustiandigen Mitarbeiter vermerken. Uber die Einstellungen
Wohnungsriicknahme bzw. Erstbesichtigung durch den aktuellen Benutzer im Konfigurationsdialog
(siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellungen) kann eingestellt werden, dass nach Eingabe

eines Datums hier automatisch der aktuelle Benutzer gesetzt wird.

SchlieRlich kénnen Sie Bemerkungen und neun Bearbeitungsvermerke hinterlegen. Diese Vermer-
ke werden in den Status aller Art (Tabelle Kiindigungen, Gruppe Bearbeitungsvermerk 1 bis 9) an-

gelegt und kénnen dann mit Klick auf -/ ausgewahlt werden.
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AuBerdem werden einige Felder liber eine SQL-Abfrage befiillt. Klicken Sie neben dem jeweiligen
=
Feld auf die SchaltflécheD, um die Abfrage auszulésen und das Feld zu befillen. Wenn Sie die Be-

rechtigung 60005 haben, kdnnen Sie auBerdem die SQL-Abfrage mit Klick auf EY anpassen.

Zudem gibt es die zwei Felder Zusatzinfo (auch befillbar mittels benutzerdefinierter SQL-

Anweisung) und erledigt.

In diesem Bereich werden Informationen zur gekiindigten Wohnung angezeigt. Dies sind die glei-
chen Angaben wie im Register Objekt/Einheit, dienen nur zu lhrer Information und kénnen nicht

geandert werden.

Im Bereich Anmerkung kénnen Sie zusatzliche Informationen hinterlegen. Dieses Feld ist mit dem

Feld Anmerkung im Register Riicknahme gleichgeschalten und enthalt genau den gleichen Text.
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Register Riicknahme
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Abbildung 11 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Riicknahme

In diesem Register werden die Finanzdaten des Altmieters aufgefiihrt und abgewickelt. Die Daten

konnen sowohl aus Domizil importiert als auch handisch eingegeben werden. Viele der Felder wer-

den {iber eine SQL-Abfrage befiillt. Klicken Sie neben dem jeweiligen Feld auf die Schaltflichel ),

um die Abfrage auszuldsen und das Feld zu beflllen. Wenn Sie die Berechtigung 60005 haben,
kénnen Sie auBerdem die SQL-Abfrage mit Klick auf anpassen. Berechnungen einzelner Felder

kénnen mit Klick auf das Taschenrechnersymbol | durchgefiihrt werden.
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Daten aus Domizil

FB-Stundung........ooooo i 858,00 Guthaben Mietkonto............. 858,00 <?_J
Riickzahlungsbetrag Eigenmittel............................ .. 858,00 Mietriickstand..................... 858,00 %
Eingezahlte Kaution............c.ccooveiiieiie e 5.858,00 Mahn KZ. ..o 858 f“j
Zinsen ab.....| 12.09.2019 [ 855,00 MENNSPESEN. .o.ooieecee e 858,00 f‘j

Zi bis.... [ 31.12.1986
Insen me [ %Daten aus Domizil holen ]

[7]in Domizil durchgefiihrt Verzinst bis......

Abbildung 12 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Riicknahme - Bereich Daten aus d+

Hier konnen Daten, welche in d+ RW hinterlegt sind, automatisch in die Kiindigung ibernommen
werden. Klicken Sie dazu auf die Schaltflache Daten aus Domizil holen. Alternativ sind einzelne Be-

rechnungen hinterlegt oder Sie kdnnen die Daten handisch eingeben. Die Standardformeln zur Be-

rechnung der einzelnen Felder werden im Folgenden erklart. ACHTUNG! Diese kdnnen mit der

entsprechenden Berechtigung Gber die Schaltflache verandert werden.
Der Betrag FB-Stundung wird aus dem d+ RW gezogen.

Der Riickzahlungsbetrag Eigenmittel wird aus der d+ RW gezogen und die Berechnung erfolgt
abhangig vom Bezugsdatum des Objekts.
Liegt das Bezugsdatum des Objekts vor dem 01.07.2000:

([Basis Verwohnung Grund] + [Basis Verwohnung Bau]) — (([Basis Verwohnung Grund + Basis Verwohnung Bau]) x 1%)
12 x [Anzahl Monate zwischen [01.01.2001]und [Ende MV]]

Liegt das Bezugsdatum des Objekts nach dem 01.07.2000:

([Basis Verwohnung Grund] + [Basis Verwohnung Bau]) — (([Basis Verwohnung Grund + Basis Verwohnung Baul) X 1%)
12 X [Anzahl Monate zwischen [Bezugsdatum Objekt] und [Ende MV]]

Die eingezahlte Kaution wird aus Daten der Kaufanwarterbuchhaltung berechnet:
[kabu Symbol 90 (= Einzahlung)] + [kabu Symbol 40 (= Riickzahlung)] + [kabu Symbol 92 (= Einzahlung durch Dritte)]

Ist dieser Wert aus der Buchhaltung allerdings gleich null, wird das Feld Kaution in der Personenzu-

ordnung / Mietverhaltnis von d+ OM abgefragt.
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Die Zinsen setzen sich aus zwei Werten zusammen, da die jeweiligen Werte von unterschiedlichen
Konten abgebucht werden.
Zinsen bis 31.12.86 werden mit folgender Formel berechnet. Dabei wird die Zinseszinsformel ange-

wendet.
[Eingezahlte Kaution] X [Zinssatz lt. Tabelle fizins (Feld sollzi_2 )]
Die Zinsen ab [Datum] werden ebenfalls aus dem d+ RW geholt.
[Symbol 91 (kabu)] + [Symbol 97 (kabu)]

Wenn dort nichts hinterlegt ist, lautet die Berechnung wie folgt. Auch hier wird die Zinseszinsfor-

mel angewendet.
([Eingezahlte Kaution] + [Zinsen bis 31.12.1986]) X [Zinssatz It Tabelle fizins (Feld sollzi_2)]

Das Datum ist entweder der 01.01.1987 (bei Bezug vor diesem Datum), oder das Bezugsdatum. Ist
das Bezugsdatum nicht hinterlegt, bleibt diese Feld leer und Sie mussen eine handische Eingabe
vornehmen. Sie finden das Bezugsdatum des Bestandnehmers im Register Altmieter (Bereich Alt-
mieter, drittes Feld von oben links) und das Bezugsdatum des Objektes im Register Neuvergabe

(Bereich Sonstiges). Dieses wird automatisch aus den Objektdaten gezogen.
Es ist im d+ OM auch maoglich, eine unterjdhrige Zinsberechnung durchzufiihren.

Alternativ kann die Berechnung der Zinsen auch in d+ OM erfolgen. Dann werden fiir die Berech-
nung die hier hinterlegten Richtsatze (Hauptmeni: Objektmanagement — Grundeinstellungen —
Buchhaltung — Richtsitze — Register Kaution/Zinsen) herangezogen. Uber die Einstellung Berech-
nung Zinsen aus Richtsatz im Konfigurationsdialog (siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellun-
gen) konnen Sie festlegen, ob der Auszahlungsbetrag fiir eine Kaution (also Eigenmittel = 0) wie im
Bestandsverhalt berechnet werden soll oder ob auch unterjahrige Zinsveranderungen beriicksich-

tigt werden sollen.

Das Guthaben Mietkonto bzw. der Mietriickstand werden aus dem System (Tabelle BNVS Saldo)
ermittelt. Das MahnKZ wird von der Personenzuordnung/Mietverhaltnis gezogen, die Mahnspesen

abhdngig davon aus BNVLD.
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Berechnungen Ricknahme

vorl, ROCKZANG.—. oo 8.585,00 B Umbuchungsbetrag BN......... 8.585,00
Instandhattungsmaknahme........................ &.585,00 Umbuchungsbetrag H............ 855,00
Investitionskostenersatz....................... 85,00 <?_J |:-,"_J Wohnungsverb.-Saldo........... .855,00
Abldse... &.585,00
sonstige Berichtigungen......... 85,00

Summe Auszahlung.... 45.078,00
ausgezahlt / gepriift am......... 19.08.2019 [..] | =2 alles berechnen

Auszahlungsstatus.............. Abklirung Insolvenz A

Abbildung 13 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Riicknahme - Bereich Berechnungen Riicknahme

Hier werden alle Daten eingetragen, welche fiir die Berechnung der Riickzahlung relevant sind. Um
alle Daten aus der d+ RW zu Gibernehmen und zu berechnen, klicken Sie auf die Schaltflache alles

berechnen. Ansonsten konnen Sie die Betrage auch handisch eingeben oder liber die Schaltflache

@ . .
einzeln berechnen lassen. Die Standardformeln zur Berechnung der einzelnen Felder werden

im Folgenden erklart. ACHTUNG! Diese kdnnen mit der entsprechenden Berechtigung tber die

Schaltflache |=4) verdandert werden.

Der vorldufige Riickzahlungsbetrag setzt sich aus der Kaution und deren Zinsen zusammen:

[eingezahlte Kaution] + [Zinsen ab Datum] + [Zinsen bis 31.12.86]

Wurden Eigenmittel gezahlt (zu finden im Bereich zur Info), setzt sich der Riickzahlungsbetrag aus

diesen und der Verwohnung zusammen (ebenfalls Bereich zur Info).

In den Feldern Investitionskostenersatz und Instandhaltungsmafinahme kénnen handisch weitere

zu beriicksichtigende Betrage erfasst werden.

Die Umbuchungsbetriige werden nach folgenden Formeln berechnet:

[Umbuchungsbetrag BN] =
[Mietriickstand] wenn ([Mietrl'ickstand] X (—1)) < [vorlaufige Riickzahlung]
sonst: [Umbuchungsbetrag BN] = ([vorldufige Riickzahlung] x (1))

[Umbuchungsbetrag [H] =
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[Instandhaltung] wenn ([Instandhaltung] X (—1)) < ([vorlaufige Riickzahlung] + [Umbuchungsbetrag BN]
sonst [Umbuchungsbetrag IH] = (—[vorlaufige Riickzahlung] — [Umbuchungsbetrag BN])

Der Betrag im Feld Wohnungsverb.-Saldo wird aus dem d+ RW gezogen.

In den Feldern Abldse und sonstige Berichtigungen kénnen handisch weitere zu bericksichtigende

Betrage erfasst werden.

Die Auszahlungssumme wird mit Klick auf die Schaltflache Summe berechnen ermittelt. Sie setzt

sich wie folgt zusammen:

[vorl. Riickzahlung] + [Guthaben Mietkonto] + [Umbuchungsbetrag BN] + [Umbuchungsbetrag IH| + [Mahnspesen]
+ [Ablose] + [sonstige Berichtigungen]
Die Auswahlmoglichkeiten fiir den Auszahlungsstatus konnen Sie in den Status aller Art (Haupt-
meni- Grundeinstellungen - OM Allgemein) editieren. Wahlen Sie die Tabelle Kiindigungen und
die Gruppe Auszahlungsstatus. Nach Klick auf Bearbeiten im unteren Bereich des Dialogs kdnnen

Sie dann Uber Hinzufiigen und Entfernen auf der rechten Seite die entsprechenden Erganzungen

vornehmen.

....................................... 8.585,00 T

.......................................... 5.585,00

85,00 T

Basis Grundkosten
Basis Baukosten

Basis Verwaohnung Bau

Basis Verwohnung Grund............c.ocooooove. 5.885,00 <,;_j

Geforderte Kaution.............................. 585,00

Geforderte Eigenmittel.............ocoooveveeee 85,00 <?_J == gtwaige Differenz in

Abzug bringen

Bezahlte Eigenmittel == (Sonst.Berichtigungen)

L
538,00 T

Heizquadratmeter...............cccooeevei, 58,00 <:,j

Abbildung 14 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Riicknahme - Bereich zur Info
Die Betrage der Felder Basis Grundkosten und Basis Baukosten werden aus dem d+ RW gezogen.

Die Betrage der Verwohnung kommen aus der d+ RW Tabelle:

[Basis Verwohnung Bau] = [aufwbau] + [basverwoba]

[Basis Verwohnung Grund] = [aufwgrund] + [basverwogr]
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Die geforderte Kaution und Eigenmittel kommen wie die bezahlten Eigenmittel - aus d+ RW.

([Symbol 69 (kabu)] + [Symbol 19 (kabuw)]) X (—1)
Bereiche Anmerkung und Notiz

In den Bereichen Anmerkung und Notiz kénnen Sie zusatzliche Informationen hinterlegen. Das
Feld Anmerkung ist mit dem Feld Anmerkung im Register Altmieter gleichgeschalten und enthalt

genau den gleichen Text. Bei den Feldern Anmerkung und Notiz kann eine SQL-Anweisung

hinterlegt werden.

Register Neumieter

[=] Funktionen der zugewiesenen Einheit <<NHT Teststand>> [E=EE %)
Bestandnehmerwechsel | Vergabe ‘.‘
D Inaktiv Kundigungsnummer.... | KUN-00389 | Art..... ‘kﬂnmgung | Objekt / Bn-Nr / Prufz.. |;' 47 EB | 6460 imst, A W

Objekt / Einheit | Ausstattung der Einheit | Parkpldtze | Altmister | R | i | gabe | F | Mangsl | WMagliche Interessentan | Arbetten / Auftrige | Vermerke | Individuelle Felder |T|doets |

Nachmieter [&] | tachbeleaung Mistvertrag

Wachname...........| I:‘ Nachbelegung....................... I EI Mietvertrag Nr. Neu |

Vorname......... ||| Wi Gbergabe...ii i [ e | oo:ono0 | ‘lertragsnummer eingegeben....| . . =]}

PLZ/Oft....... ] i ‘Wha. Ubergabe durcl | - - |

= = = & Migtverirag unterferti 7| Teilung BK / HK

Strafie. Beginn MV neu........... - < gt 9 -

Telefon. | Befristung MV neu (Jahre).... - D bexabe D Manigel besliberabe |

E-Mail.... ||| Ende Wt | . E]le I 3 ot s

Geburtsdatum......... = [~ wiedervermietungsentaet Unterfer Migtvertrag. =

zugeordnetes Wigled | |[E3]|| = Ate waF unteriagen vorhanden Vergebitirung Fitanzaft....... | i &

. . i == S & (==

interne Mitgliedsnr ||| [ Tatsachiche Zuweisung duren - e e Test (ST}

(Anzahl |Mame ‘Neu ‘Lrste ‘ -
0 Ticket
» 0 Vertrag
w

‘Anmerkung

[ Es
Erfasstam............. 11.02.2019 16:02: Erfasser.. ............ CPAHAB letzte Anderung....... 11.02.2019 16:02: Benutzer.............. CPAHAB
Heu [ oschen ([ Aktualisieren | (=] Dokumente | [[.] Berichte |[= Aktion |[ = Tiokets 0 ][] Einstelungen

Abbildung 15 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Neumieter

Dieses Register ist in verschiedene Bereiche aufgeteilt und enthdlt alle Informationen zum neuen

Mieter und dem neuen Mietverhdltnis. Einige Felder werden Uber eine SQL-Abfrage befullt. Kli-

cken Sie neben dem jeweiligen Feld auf die Schaltflichel "), um die Abfrage auszulésen und das
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Feld zu beflllen. Wenn Sie die Berechtigung 60005 haben, kénnen Sie aullerdem die SQL-Abfrage

Y
mit Klick auf anpassen.

ACHTUNG! Die Auswahl eines Altmieters bzw. der zu vergebenden Einheit ist Pflicht, um einen

Neumieter zuweisen zu konnen.

Nachname.............. A =
Vorname.................... J

PLZ/OM e i1 |

Stralke....eiiein, H 1
Telefon........cccoee +43 6  4*+43 [:]
E-Mail......................... ¥ @c .at
Geburtsdatum............. .

zugeordnetes Mitglied

interne Mitgliedsnr......

Abbildung 16 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Neumieter - Bereiche Nachmieter und Partner

Hier wahlen Sie mit Klick auf die Auswahlschaltflache ' eine Person bzw. einen Interessenten aus.
Dafir wird eine Liste gedffnet, die sowohl Interessenten als auch Personen enthalt. AuBerdem
kann Uber eine Checkbox ausgewahlt werden, dass nur Personen angezeigt werden, die in der ge-
wabhlten Einheit als Bestandnehmer hinterlegt sind. Dies macht allerdings nur bei einer Neuverga-

be Sinn, wenn die neuen Mieter bereits in der Buchhaltung erfasst wurden.

Wahlen Sie hier einen Interessenten aus, wird gleich anschliefend eine Liste von seinen Interessen
geodffnet, in der Sie in den ersten beiden Spalten die Markierung fur inaktiv und Wohnung erhalten

setzen sollten.
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[] Liste der Detailint <<NHTTeststand i) S
. g Um diesen Interessenten als moglichen Interessenten fiir weitere Wohnungen auszuschliefen, setzen Sie bitte
Liste der Detailinteressen . o g e - g€ :
die entsprechenden Detailinteressen auf "Wohnung erhalten™ bzw. “inaktiv
-]
inaktiv |Wuhnung erhalten |T‘,rpu5 Flache von Flache bis Zimmer von Zimmer bis [ Ausrichtung Stockwerk |PL2 -
» @ Miete, Eigentum 2 3 Balkon (W
& Miete, Eigentum 2 3 Balkon 802
4 L] 1]
Anzahl Datensdtze: 2 Zuletzt aktualisiert: 15.05.2018 11:08:080,
(£ Amuaisieren | (@)%

Abbildung 17 - Interessen inaktiv setzen

So wird sichergestellt, dass der Interessent nicht wieder als moéglicher Nachmieter auftaucht, ob-

wohl er bereits eine Wohnung erhalten hat.

Nach Auswahl des Nachmieters kdnnen Sie je nachdem, um welche Art von Datensatz es sich han-
delt, zum Interessenten oder zur Person springen. Wenn Sie dort Anderungen in den Kommunika-
tionsdaten vornehmen (z.B. Eingabe einer Telefonnummer), kénnen Sie diese Anderungen durch

Klick auf Aktualisieren auch in die Neuvergabe laden. Ist die Person auch als Mitglied gefiihrt, wird

das zugeordnete Mitglied entsprechend angezeigt und Sie kénnen den Detaildialog zur Mitglied-

schaft Gber die Schaltflache @ offnen.

Ist bei einem Interessenten auch eine zweite Person im Bereich Partner hinterlegt, werden dessen
Name und Telefonnummer auch in die Neuvergabe Glbernommen. Ein eventuell beim Interessen-
ten eingetragener Partner wird ebenfalls beim Ausdruck des Meldezettels Uber die Schaltflache
Berichte miteinbezogen. Die Angaben aus den Feldern werden dann entsprechend tibernommen.
Mochten Sie den Partner handisch eintragen, aktivieren Sie zundchst die Checkbox. Aulerdem
konnen Sie das Hakchen entfernen, wenn der Partner bei der Mietvertragserstellung iber das

Vertragsmodul ignoriert werden soll.
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tecibekgug |
Machbelegung........................ 17.09.2019 [

Whg. (bergabe. ... 17.002019 [J|| 00:00:00
Whyg. Ubergabe durch...................... C D =

Beginn MW neu........................... 17.09.2019

Befristung MV neu (Jahre)......... 3 -
ENAE MV 16.002022 [
|:| Wiedervermietungsentgelt

Alle WBF Unterlagen vorhanden

[¥] Tatsdchliche Zuweisung durch Mandant -

Abbildung 18 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Neumieter - Bereich Nachbelegung

AulRerdem kdnnen Sie Angaben zur Nachbelegung und Wohnungsiibergabe, sowie zu Beginn, Be-
fristung und Ende des neuen Mietverhaltnisses machen. Sie kénnen zusatzlich einen Mitarbeiter
aus der Personenliste auswihlen, der fiir die Wohnungsiibergabe verantwortlich ist (Whg. Uber-
gabe durch). Uber die Einstellung Wohnungsiibergabe durch den aktuellen Benutzer im Konfigu-
rationsdialog (siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellungen) kann eingestellt werden, dass
nach Eingabe eines Datums hier automatisch der aktuelle Benutzer gesetzt wird. Aulerdem

kénnen Sie beim Feld ,,Wohnungsilibergabe” eine Erinnerung hinterlegen.

Die Auswahlmoglichkeiten der Befristung MV neu konnen Sie in den Status aller Art (Hauptmeni -
Grundeinstellungen - OM Allgemein) editieren. Wahlen Sie dafiir die Tabelle Kiindigungen und die
Gruppe Befristung. Dafur dirfen allerdings nur Zahlen eingegeben werden, da dieses Feld fiir Be-
rechnungen herangezogen wird. Die gewahlte Zahl wird als Anzahl von Jahren interpretiert. Das

Ende MV berechnet sich standardmaRig aus dem Beginn MV neu und der Befristung.

.. &=
Uber die Schaltflachen Z] ist es aber auch moglich, die Auswahlmaoglichkeiten/Berechnungen von

anderen Stellen per SQL-Abfrage zusammenzustellen.

Bei Tatsdichliche Zuweisung durch kann aus einem Dropdown-Menu ausgewadhlt werden. Die
Auswahlmoglichkeiten fiir dieses Feld konnen unter den Status aller Art (Tabelle: Kiindigung;

Gruppe: Tatsachliche Vergabe) definiert werden.
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wevertag
Migtwertrag MNr. Neu..................
Vertragsnummer eingegeben....| - -

[ Migtvertrag unterfertigt [ Teilung BK / HK

[7] Ubergabe [] Wénge! bei Ubergabe

[ ist Hauptwohnsitz
Unterfertigungsdatum Mietvertrag......................| . .

HIMWEIS.......coieceecreees Test
Anzahl |Name |Neu |Li5te | "~
0 | Ticket
> 0 Vertrag
W

Abbildung 19 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Neumieter - Bereich Mietvertrag

In diesem Bereich kann ein Mietvertrag zur Neuvergabe hinterlegt werden. Dafiir gibt es 2 Mog-
lichkeiten, die Giber die Einstellung Vertragsmodul verwenden im Konfigurationsdialog (siehe Seite
59 — Register Allgemeine Einstellungen) festgelegt werden. Lautet die Einstellung ,Ja — Vertrags-
modul verwenden®, wird das integrierte Vertragsmodul des d+ OM fir die Erzeugung des
Mietvertrags verwendet. Klicken Sie dazu auf das blaue Plus in diesem Bereich und wahlen Sie die
gewlinschte Vertragsvorlage aus. In zwei globalen Variablen kann die Vertragsart vordefiniert
werden (siehe Seite 65). Sie haben aber Uber der Liste der Vertragsvorlagen die Auswahl, auf alle
Vertragstypen einzuschranken, fiir die Vorlagen angelegt wurden. Nach Auswahl einer Vorlage per
Doppelklick wird ein neuer Mietvertrag angelegt und mit dem Objekt, Einheit, Nachmieter und
dem Bestandsnehmerwechsel verkniipft. AuRerdem werden die eingegebenen Daten zum Ver-
tragsbeginn, Befristung und Ende sowie zum Projekt und zum Grundstlick an den Vertrag tGber-
geben. Im unteren Bereich kdnnen ebenfalls mit dem BN-Wechsel verkniipfte Vertrage angelegt
werden. Dies ist flir weitere Vertrage, z.B. Warmelieferungsvertrage o.a., vorgesehen. Der
eigentliche Mietvertrag aber muss IMMER Uber den oberen Bereich (Mietvertrag Nr. Neu) erstellt

werden.

Ist ein Mietvertrag mit dem Bestandsnehmerwechsel verkniipft, wird das blaue Plus durch einen
grinen Pfeil ersetzt. Mit Klick auf diesen wird der verknipfte Mietvertrag angezeigt. Datum und

Nummer des Mietvertrags werden automatisch im Bestandnehmerwechsel eingetragen. Ist im
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Vertrag auBerdem ein Unterfertigungsdatum hinterlegt, wird das Hakchen Mietvertrag unterfer-
tigt im Bestandnehmerwechsel gesetzt. Soll die Verkniipfung zum Vertrag entfernt werden, klicken

Sie auf die Schaltflache mit dem roten Minuszeichen.

Werden die Vertrage bei lhnen auf andere Weise erstellt, ist die Einstellung ,Nein — Vertragsmodul
nicht verwenden” ausgewadhlt und Sie kénnen im Feld Mietvertrag Nr. eine manuelle Eingabe
machen und ein Datum hinterlegen. Die Schaltflachen werden deaktiviert. Weitere Informationen

zu den Einstellungen finden Sie ab Seite 58.
Auch wenn (noch) kein Vertrag verknilipft wurde, konnen die Felder manuell befillt werden.

AuRerdem kénnen Sie verschiedene Kennzeichen zur Ubergabe setzen. Dabei wird das Kennzei-
chen ist Hauptwohnsitz fiur den Bericht Meldezettel Gbernommen und dort ein entsprechendes
Kreuz gesetzt, wenn diese Checkbox angehakt ist. Weiterhin kdnnen Sie das Unterfertigungsdatum
des Mietvertrags angeben. Die Nummer und das Datum der Finanzamtsvergebiihrung sind nicht
beschreibbar. Diese werden im Parameterdialog des Berichts Vergebiihrungsliste FA gesetzt (siehe

Seite 47f.).

Darunter sehen Sie eine Ubersicht, tiber die Anzahl der verkniipften Tickets und weiterer Vertrige.
Bei Einheiten mit uneindeutigem Sachbereich erscheint ein PopUp-Meni zur Auswahl, welcher

Sachbereich bzw. welche Verrechnungseinheit verwendet werden soll.

Im Bereich Anmerkung kénnen Sie zusatzliche Informationen hinterlegen.
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Register Neuvergabe

[5] Bestandnehmerwechsel ! Vergabe <<N > =N
Bestandnehmerwechsel / Vergabe Quick Checkin......... |TestC  n ¥ -‘
[ Inaktiv Kindigungsnummer...............| KUN-00183 Art..... | Kindigung Obijekt { Bn-Nr/ Priifz............... | 4402 || 605 3 6 J N P e|Topd 6
Obijekt / Einhett | der Einheit | (pli | Altmieter | (T | Neumigter | | Funktionen | Mangel | Magliche Interessenten | Arbeiten / Auftrdge | Vermerke | Individuelle Felder |T|cims ‘
Berechnungen Neuvergabe Anmerkung
S s E
R et % aus Vorschreibung Grundkostenbeitrag, | X z
el = Baukostenbeitrag, ) Ey !;
= E |
B, e I | brutto... ?} Et] Eigenmittal k] £
= Muttiplikator............. S 3 |
Lt | | ) (=) BK..
Kaution......
| A = HK..... A
= 3 e Waidinn =
USt...
[ {4l Zahlungsbetrag berechnen ]
e P
VK VK z
EVB urspriinglich.... EVB urspringlich..._. | R i =
EVB reduziert.......... EVE reduziert...........| Vergeblhrung MV eingezahit =]
(=
EVB gesetziich......... EVB gesezlich..........| Davon barbezahlt............coovicivnninnd ‘rlj
RUCKAGE. ... = Riekiage............... | = SeraR Ao ] Ll
' . Bezugdatum Objekt |oros1sa2 [
il Miste Einhett berechnen [ 2 Wiete Standplatz berecnnen ] i =
SICRErStEIING....ccovev oo k]
Kat. Mietzins.............| % berschnet am.........| | ENGEZAR AM.oco I-,-:_I
neue Miete ber........| - Qeprift aMm..ccec| . . [=]|| n0:00:00 Sanierungskosten i
Giiltig bis | (=] [Tlin Fibu erledigt e e [/ oo:
Erfasstam 01.07.2046 14:03:05 Erfasser. c B Istzte Anderung. 01.07.2016 14:03:05 Benutzer: c B
e |[Emseen [ Avuaieren | [Eiboumenis ][] Berienie ) (= s e [ et

Abbildung 20 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Neuvergabe

In diesem Register kdnnen Sie Finanzdaten fiir den Nachmieter hinterlegen. Die Felder sind dabei
genauso eingeblendet und angeordnet wie im Konfigurationsdialog im Register Eingabefelder/

Berechnung (siehe Seite 62) festgelegt.

Die meisten Angaben kénnen automatisch aus dem System ibernommen werden. Um alle Daten

aus d+ RW zu tibernehmen und zu berechnen, klicken Sie auf die Schaltflache alles berechnen. An-

=
sonsten kdnnen Sie die Betrdge auch handisch eingeben oder lber die Schaltflachen einzeln

berechnen lassen. Die Standardformeln zur Berechnung einzelner Felder werden im Folgenden er-

klart. ACHTUNG! Diese konnen mit der entsprechenden Berechtigung lGber die Schaltflache

verandert werden.

Auf der linken Seite konnen samtliche Felder fiir die Miete von Einheit und Standplatz entweder
aus der Vorschreibung im d+ RW gezogen werden (mit Klick auf [ IBUSNGIREAREbing. rochts neben den
Uberschriften dieser Bereiche) oder hindisch eingetragen bzw. mithilfe von konfigurierbaren SQL-

Anweisungen berechnet werden. Dies wird in der Einstellung Berechnung Miete aus Vorschreibung
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im Konfigurationsdialog (siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellung) geregelt und
dementsprechend wird IS NGRERtEbing oin- oder ausgeblendet. Mit Klick auf diese Schaltflache
bzw. wenn Sie die Schaltflache alles berechnen betatigen, wird ein weiterer Dialog gedffnet, in
dem Sie eine beliebige Vorschreibung laden und fiir die Neuvergabe verwenden kénnen. Ist fir
den Nachmieter in der Buchhaltung bereits eine Vorschreibung angelegt, kann auch diese verwen-

det werden.

Flr das Auslesen der Betriebskosten (BK), Heizkosten (HK), Steuern (USt), Instandhaltungskosten
(/K) und Verwaltungskosten (VK) aus dem d+ RW miissen auflerdem die TextKZ fur d+ RW im Feld
Vorschreibungskomponente im Konfigurationsdialog im Register Eingabefelder/Berechnung

hinterlegt werden.

Uber die Einstellung Berechnung Miete aus Vorschreibung im Konfigurationsdialog (siehe Seite 59
— Register Allgemeine Einstellungen) kann die Anzeige der Schaltflachen fir die Vorschreibung ge-
regelt werden. Ist hier ,,Nein — Schaltflache ausblenden” eingestellt, sind die Schaltflachen fir die

Vorschreibung nicht zu sehen. Sie kénnen die Betrdge stattdessen handisch eingeben oder mit

&)
Klick auf _J] berechnen, sofern ein Administrator vorher eine Abfrage hinterlegt hat.

Gleiches gilt im rechten Bereich Zahlungsbetrag. Die Eigenmittel werden aus dem Bereich Daten
aus Domizil des Registers Riicknahme Gbernommen (Feld Riickzahlungsbetrag Eigenmittel). Ist im
Feld Eigenmittel ein Betrag vorhanden, wird in der Kaution null eingetragen. Sonst wird zur Be-
rechnung der Kaution die Bruttomiete mit dem eingegebenen Multiplikator multipliziert und auf
Ganzzahl gerundet. Uber die Einstellung Kaution/Multiplikator im Konfigurationsdialog (siehe Seite
59 — Register Allgemeine Einstellungen) kann ein Standardwert fiir den Multiplikator hinterlegt
werden, der dann aber auch handisch gedndert werden kann. Die max. Kaution wird aus einem
Feld der Einheitsdaten in d+ OM gezogen. Im Normalfall werden nur entweder Kaution oder
Eigenmittel beflllt und verwendet. Ist der Betrag der Kaution gréer als die maximale Kaution,
wird die maximale Kaution anstatt der normalen Kaution fiir die weiteren Berechnungen ver-

wendet.
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Fir die Berechnung der Vergebiihrung muss zundchst die Bemessungsgrundlage berechnet wer-
den. Dabei wird bei der Berechnung unterschieden, ob Heizquadratmeter hinterlegt sind oder

nicht.
Mit Heiz-m?:
[Eigenmittel] % 3% + (([Bruttomiete] + [Bruttomiete Standplatz]) x 36) + [Heizm?] x 36 X 0,7
Ohne Heiz-m?:
[Eigenmittel] X 3% + (([Bruttomiete] + [Bruttomiete Standplatz]) x 36)
Ist die Bruttomiete des Standplatzes gréRer als null, wird eine weitere Berechnung angestellt.
[Bemessungsgrundlage gesamt] = [Bemessungsgrundlage] + ([Eigenmittel] X 3%) + (2 X [Bruttomiete Standplatz] X 36)

Die Vergebiihrung betrdgt 1 % der Bemessungsgrundlage. Beide Angaben (Vergebiihrung und Be-

messungsgrundlage) werden auf Ganzzahlen gerundet.

Der Zahlungsbetrag setzt sich folgendermalRen zusammen:
([Kaution] oder [Eigenmittel]) + [Vergebiihrung]

Nachdem Sie die Berechnungen und manuell erfasste Betrage gespeichert haben, kénnen Sie mit
Auswahl von Erlagschein in der Schaltflache Berichte die Zahlungsdaten aus dem Bereich Berech-
nungen Neuvergabe so in eine Vorlage Gibernehmen, dass Sie auf einem Uberweisungsvordruck

ausgedruckt werden kénnen.

Unter dem Bereich Zahlungsbetrag konnen Sie im Bereich Sonstiges auch hinterlegen, wann die
Kaution, Vergebihrung und der Zahlungsbetrag eingezahlt wurden. Wurden Sicherstellungen

gezahlt, konnen Sie ebenfalls den Betrag und das Datum erganzen. Gleiches gilt flir Sanierungskos-

ten. Dort kdnnen Sie Uber die Schaltflache @ auch eine Erinnerung erfassen.

Zusatzlich kénnen Sie unter dem Bereich Berechnung Miete ein Datum hinterlegen, bis wann die
Angaben giiltig sind bzw. wann Sie gepriift wurden. Ist im Feld neue Miete berechnet "ja" ausge-
wahlt, kdnnen Sie im Feld berechnet am ein entsprechendes Datum hinterlegen. Ihr Benutzername

wird automatisch hinzugefiigt, ebenso wie im Feld gepriift am. Die Felder in Fibu erledigt am und
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in Fibu erledigt von werden beflllt, wenn die Checkbox in Fibu erledigt angehakt wird. Das Feld in
Fibu erledigt kann optional auch selbst beschreiben werden. Hierzu gibt es in der

BN-Wechsel-Konfiguration eine entsprechende Option.

AulRerdem wird in diesem Register das Anmerkungsfeld aus dem Register Neumieter angezeigt.

Register mogliche Interessenten

[©] Bestandnehmerwechsel / Vergabe <<M d>> “;"'“EL' =)
Bestandnehmerwechsel / Vergabe ‘-‘
[Clinakty  Kondigungsnummer..|KUN- 8 | Art.... | Kindigung | obiektrBn-nr s prifz.. |9 T |5 L TopT
Objekt/ Einheit | Ausstattung der Einheit | Parkplitze | Altmicter | Ricknahme | Neumister | Neuvergabe | Funktionen | Mangel rolasl’ iche Interessenten Arbsiten /Aufidge | Vermerke | Individuelle Felder | Tickets ‘
= - T - Verlauf
ot < Do | e |
Anreda‘Nacnname |\."nmame |Stra|$e |PLZ ‘Dﬂ A | Deginot o v: Ah .
b 2 c Iy T Fre 2
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Frau A =3 K 9 & J v
Her S T u s & i < 3
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Frau Z e s 3 5§ 5
Frau G T T 4 B T F -
Frau ey T T 4 & T 'FESN\CREQ Kiindigung
MFrau s s " 5 & K [oro3z01 || (oo S
Frau D B 8 T 6 | = — — —
Frau & c F 5 0 Sensibel Zur Nachverfolgung 7] Erledigt C c 08.03.201
Frau H 1 is & 4 |H —
Frau B B A [ ]
Frau R n D 4 (3 |
Her W ] A 7 |
Frau H S u o (] v
Herr A Y n Text
Frau P s P 5 6 |5 kin- 9 |
Herr H w R 6 & | v ||| |[Testticket
< >
Anzahl Datensatze: 22
Hinzufiigen [ B Entrermen [ 3 zum nteresssnten | (=] Dokumente i
Erfasstam............. 16.03.201 15:48 Erfasser............ C i ] letzte Anderung....... 13.09.2019 09:45 Benutzer............... 3 o
New |[E toscnen  |[E Astuaiisieren | [ZiDoiumente | ([[] Berichte || Aktion |[= Tckets @ [ Ensteiungen |

Abbildung 21 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register mégliche Interessenten

In diesem Register kdnnen Sie eine Liste von passenden Interessenten zusammenstellen, die sich
fur die geklindigte Wohnung interessieren konnten. Dies ist natlrlich nur dann relevant, wenn die
Vergabe der Wohnung von Ihrem Unternehmen selbst durchgefihrt wird und nicht von einer Ge-
meinde oder einer anderen Vergabestelle. Ist im Detailinteresse eine Einheit hinterlegt, wird diese

in der Liste in der Spalte Vorschlag angezeigt.

34



=2

Mit Klick auf Hinzufligen wird eine Liste moglicher Interessenten gedffnet und so sortiert, dass

passende Interessenten ganz oben gelistet werden.

[=] mogliche <<NHTT:
Méogliche Interessenten
T T
Einheit Nummer.... 9 Inakiv [ Ubereinstimmung Projekt [ Stockwerk. ..o TIoAR ot - -
WO [T [7] Ubereinstimmung Objekt [ Ausrichtung. it |7 status. : -
Objekt / VEH e 0 || Obersinstimmung VEH [ ar |w R || Auch inaktive anzeigen
Projekt I N ||| [Z] Obereinstimmung Einheit [ Rédume. 0
Baubezeichnung.. I [7] Ubereinstimmung Stiegenhaus. [] Wettonutzfl. / Nutzwert | 0 ||, o
Stiegenhaus. [ Stiegenhaus [F]PLZ i Ort [ 4 [ Typus
[ Bezirk........| B [ Max. monatl Aufwand._........| 0 [0
[7] Obereinsti Sonder [7] Finanzierungsbeitrag / Kaution.... 0 -l o
Ll it RO . -0
| beginnt mit v:[,f_--'Suchen ”Ahe ] '5 _ﬂ
Anrede [Nachname Vorname Strake ‘PLZ ‘Ort |Art |5tatu5|5u=. Pru...V|Ub=| Objekt |L'.u T Ein... V‘Uum 0n
Frau |D T E 1 & N
B M e s 6 |t ] %]
Frau P E 5 2 B B
Frau P E ] 72 B %] [ |
M|Frau G T | 02w ]
Frau |G T | 0oz W
Frau |E 3 z 3 2. & <] B
Frau E '] z 3 2 |
Frau K K R 3 |4 R
Frau K K R 3 |4 R (%] %]
Frau | s W 5 8 K aktiv <]
Frau S v i 3 G|
Herr |5 T L [ & 0O
Herr P 5 ] 5 6 N aktiv
Herr P s R 56 N aktiv ] ] v
< >
Anzahl Datensdtze: 1088 Zulgtzt isiert: 31.07.2019 154155
[ 3 Akualisieren ] zum Intzressenten]

Abbildung 22 - Auswahl méglicher Interessenten

Uber dieser Interessentenliste kénnen Sie Suchkriterien wie eine Ubereinstimmung beim Objekt
oder der Einheit ein- und ausschalten. Automatisch wird immer zuerst nach einer Ubereinstim-
mung beim Objekt gesucht. In der Liste sehen Sie in eigenen Spalten, ob sich ein Interessent fiir
das Objekt, Projekt, die Einheit oder den Postleitzahlbereich der Einheit interessiert. Flr einen Ab-
gleich des Typus muss in der Konfigurationstabelle 93102 Abgleich Interesse Einheit festgelegt

werden, welcher Typus von Interesse den vorhandenen Typen von Einheiten entspricht.

Des Weiteren kénnen Sie Interessen spezifisch filtern, wie zum Beispiel Gber Angaben zu
Stockwerk, Nettonutzfl. / Nutzwert, Max. monatl. Aufwand und Kaufpreis. Um eine Filterung bzgl.
der Interessenten durchzufiihren, konnen Sie auf Art und Status einschranken, sowie die Checkbox

Auch inaktive anzeigen aktivieren.
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Nach der gewiinschten Filterung der Liste fligen Sie per Doppelklick einen Interessenten zum Be-

standsnehmerwechsel hinzu. Sie kdnnen auch mit gedriickter Strg-Taste mehrere Interessenten

markieren und mit Klick auf den griinen Haken @ rechts unten hinzuftigen.

Zurick im Bestandsnehmerwechseldialog kénnen Sie irrtimlich hinzugefiigte Interessenten mit
Klick auf Entfernen wieder aus der Liste der moglichen Interessenten entfernen. Sie werden dabei
aber natirlich nicht aus der Datenbank geldscht. Mit Klick auf zum Interessenten gelangen Sie in
dessen Detaildaten. Uber die Schaltfliche Dokumente kénnen Sie auf das DMS und die Serienbrie-
fe zugreifen. Mit Klick auf Ubernehmen wird der gerade markierte Interessent als Nachmieter
Ubernommen. Diese Schaltflache ist mit der Berechtigung , Kiindigung - Moéglichen Interessenten
Ubernehmen” (Nr. 60012) abgesichert. Bitte beachten Sie, dass Interessenten pro Interesse
aufgelistet werden und demnach auch mehrfach in der Liste vorkommen kénnen. Wahlen Sie hier
einen Interessenten aus, wird gleich anschlieBend eine Liste von dessen Interessen gedffnet, in der

Sie in den ersten beiden Spalten die Markierung fiir inaktiv und Wohnung erhalten setzen sollten.

[=] Liste der Detailint <<HHTT =i [ S|
. ope Um diesen Interessenten als moglichen Interessenten fiir weitere Wohnungen auszuschliefen, setzen Sie bitte
Liste der Detailinteressen _. s g - e g€
die entsprechenden Detailinteressen auf "Wohnung erhalten” bzw. "inaktiv
| B
inaktiv |Wuhnung erhalten |Typu5 Flache von Flache bis Zimmer von Zimmer bis [ Ausrichiung Stockwerk |PI -
] g Miste 80,00 120,00 4 7 4
] Migte 50,00 120,00 4 7
» ] Wigte 50,00 120,00 4 7
] i }
Anzahl Datensdtze: 3 Zuletzt iziert: 15.05.2018 13:13:53
(] Astusisieren | (3](X)

Abbildung 23 - Interessen inaktiv setzen

So wird sichergestellt, dass der Interessent nicht wieder als moéglicher Nachmieter auftaucht, ob-

wohl er bereits eine Wohnung erhalten hat.
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AulRerdem kdnnen Sie auf der rechten Seite Informationen zur Kommunikation hinterlegen, die
mit dem Interessenten stattgefunden hat. Diese entsprechen den Informationen aus dem Register
Verlauf des Interessentendialogs. Mit Klick auf Neu konnen Sie einen neuen Eintrag erstellen. De-
tails zu einem Eintrag werden im unteren Bereich eingegeben. Aullerdem kdnnen Sie mit Setzen

des Hakens auch DMS Container des Interessenten anzeigen.

Register Funktionen

|| Funktionen der zugewiesenen Einheit <<N > [ENE=)
Bestandnehmerwechsel / Vergabe ‘-‘
[C]inakty  Kondigungsnummer....| KUN- 7 | art. ,knnmgung | Obiekt 7 Bn-tir / Prifz.. 8.1 |5 ||3 |6 s B 4,, da ., ,, |Top 5
Objekt/ Einhett | A der Einhett kplé | Altmister | Racknahme | Neumiater | Neuvergabe |Funkﬁomm| Mangal | Mbgliche Interessenten | Arbetten / Auftrége | Vermerke | Individuelle Felder |Tmts |

auch inaktive anzeigen

Funkiionsgruppen.... Alle -
[7] 11801 -
[ 61100 =

[¥] 61200 i

| entnat «|[ [ suchen  |[EJaw [ - &) &) Funktion hinzufiigen
Mandant Funktion Hausverwalter / Objekt T |Zunrdnung Zu - Stralte ‘Zunrﬂnu Zuordnu... | Zuordnung zu -...‘Zunrdnung zu - E-Mail (Zuordnung zu - Tel. ... |Zuordnur A m Fuaiton b wbaien
410 AB HB M, BAL 5 Ea (3 K d @c .at +43 3 0 & Funitionen Ischen
N HV ASS ] L BA L G 4 6 1 d @c at +43 4 3 B AR
v
< > E:‘l Funktion kopieren
Anzahl Datensatze: 5 Spalten Ej Funktion zu Objekt kopieren

Enschrankung -

[ maton i
Funktion i\ i ...m...|z |Nummar ‘Ableilung |Gruppe ‘Bemerkung |Eeginnt am |Endeiam ‘Zunrdnu
| Hister Migter 09.02 2015 20:13:0: 81000 |Extern 01.01.2014 131.12.2999 501/005]
EEE |
Anzahl Datensatze: 1 Spatten [ e-nailan Funitonstrager |
Erfasstam..... ... 17.05.2017 14:19 Erfasser....... i B letzte Anderung....... 17.09.2019 15:16 Benutzer..... 5 T o D
[ Heu |9 toschen [ I Aktusisieren | (=] Dokumente ([ ] Berichie | [ ation |[ = Tckets (1) | Enstelungen @

Abbildung 24 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Funktionen

In diesem Register finden Sie Funktionen und Funktionstrager des Objektes und der Einheit des
Bestandnehmerwechsels. Uber die Einstellung Anzeige Funktionszuordnung im Konfigurationsdia-
log (siehe Seite 59 — Register Allgemeine Einstellungen) wird dabei festgelegt, welche Funktionen

vom Objekt angezeigt werden sollen (z.B. der Hausverwalter). AuRerdem ist die Anzeige abhangig
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vom Kiindigungsdatum und von den Daten der Funktion (Beginn und Ende). Ndhere Informationen

finden Sie im Benutzerhandbuch zu Funktionen.

Register Mangel

|=| Bestandnenmerwechsel / Vergabe << >

Bestandnehmerwechsel | Vergabe

Neu

[Flinaktiv  Kindigungsnummer..| KUN- 3 | Adt...| Kindigung | obiext rBntr Pz, (2 7] 2 L 1Top7
Objekt / Einheit | Ausstattung der Einheit | Parkplétze | Altmieter | Riicknahme | Neumieter | Neuvergabe | Funktionen |“Iﬂﬂﬂ|| Mbgliche Interessenten | Arbetten ! Auftrage | Mermerke | individuelle Felder | Tickets ‘
@ F—
Erfasser ‘arfasst am |Erlad|gt |Erled|gt am |Laufande Nr. ‘Meldedatum |Meidung von ‘Melclung von Tel |Melﬂung von E-Mail |UhJeH|Kred|tDr |Benebungsfrst |Nacnfnst i:u ~ Heareien
Me o 2018 et B BN 6 925022019 |L € 43 2 4 @ at 7 02032019 05022018 [11.02.2019
(of D17. 2019 0420 092019 EM- 4 803082018 D W o 6 9 2ic @c a9 T8 02.10.2018 04.10.2019 09.10.2018 [ auch erledigte
v
: :
Anzahl Datensatze: 2 Zuletzt t-17.09.2019 16:13:50
A'ﬂmﬂﬂ_
fl-)rése Tes‘tanrmark‘ung dient v. a. Screenshotzwecken i
< 3
Erfasstam............. 21.09.2016 10:17 Erfasser.......... S P letzte Anderung....... 16.09.2019 09:11: Benutzer.......... C
|[E toschen [ [ Astuaisieren | ({5 Dokumente || [] Berichte |+ Aktion |[ = Tiokets @) | Einstelungen

Abbildung 25 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Mcngel

In diesem Register kdnnen Sie Mangel zum Bestandsnehmerwechsel anlegen. Somit kénnen Man-
gel, die z.B. bei der Wohnungsiibergabe erfasst wurden, mit der entsprechenden Einheit und Kiin-
digungsnummer abgelegt werden. Klicken Sie auf Neu um einen neuen Mangel anzulegen. Beste-

hende Mangel kénnen Sie mit Klick auf Léschen entfernen.
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Register Arbeiten / Auftrage

|| Bestandnenmerwechse | Vergabe <<N > E=E
Bestandnehmerwechsel | Vergabe ‘-‘
[[nakiv  Kindigungsnummer... | KUN- 3 | Ad...| Kindigung | obiextrBntr ez, (3 7| 2 |[e 1Top7

‘Objekt / Einhet | Ausstattung der Einheit | Parkplétze | Altmistar | Riicknahme | Neumigter | Neuvergabe | Funktionen | Mangel | Mbgliche Interessenten |Atbeilﬂﬂi'ﬁll‘ﬂii'ﬂ9| Mermerke | individuelle Felder | Tickets ‘

Arbeiten
(B Artsiten von... [30121889 ][y Arbsitenbis....[ 17092019 [ [T () Arbeiten zu Einheit / Mistverhalinis (@ Arbeiten zu diesem Wohnungswechss!
Nummer |Art |Beze\cnnung ‘Status |Prinritﬁt | A Neue Arbeit
plar-1 0 ‘Wehnhaussanierung ‘Wohnhaussanierung In Planung Neuer Aufirag
AR-1 T Groftinstandsetzung GroRinstandsetzung In Planung
AR-1 9 Stundung Zusatzeinrichtung Heizung In Planung =
AR-1 8 ‘Wohnungssanierung Thermenaustausch In Planung
AR-1 6 Arbeit nach Delogierung wvithdirh In Planung
AR-1 8§ Testing the Test In Planung
v
Anzahl Datensatze: & Zuletzt aktualisiert. 17.08.2019 16:23:38
Aufirdge
Auftrage von..[ 30121899 [ Auftrége bis... 16.092018 [ @ Auftrage zu Einheit / Wietverndltnis (7 Auftrage zu gewahter Arbet
Summe netto...., 0 Summe brutte.. 0
Objekt Nr. Objektbezeichnung |Einheit|EinhaJt Top |BN Vorname |E|N Nachna |Auﬂra;aaart \Auftragsnummer Erteit am Barcode |Frinrit€1t |Elegmn ~ Neu |
9 TV 7 { Arbetsaufirag  A-N B 3072018 A-N & |normal |31.07201%
9 TV 27 L H Arbetsaufirag AN ] 31072018 AN 8§ [normal | 31.07.2018
8 TV 27 L H Arbetsauftrag  A-N F 31072015  A-N i narmal | 31.07.2019
8 Ty 27 L H |Arbetsauftrag AN o 31072019 AN 0 normal 31.07.2019
8 TV 2|7 L H Arbetsaufirag  A-M 7 31072018 AN 7 |normal |31.07.20M8 .,
>
Anzahl Datensatze; 5 Zuletzt t: 47.08.2019 16:23.39
Erfasst am............. 21.09.2016 10:17 Erfasser.......... ey 4 P letzte Anderung....... 16.09.2019 09:14: Benutzer ... c D
Neu |[ B toschen | [ Aktuaisieren | () Dokumenie |[[] Berichte | = Aktion |[ = Tickets @) | [ Einstetlungen

Abbildung 26 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Auftrége

In diesem Register kdnnen Arbeiten und Auftrage zum Bestandsnehmerwechsel erfasst bzw. ange-
zeigt werden. Im oberen Bereich finden Sie die Arbeiten, im unteren Bereich einzelne Auftrage.
Dabei kénnen Sie jeweils wahlen, ob Arbeiten bzw. Auftrage angezeigt werden sollen, die zur je-
weiligen Einheit verknipft sind, oder solche, die zum ge&ffneten Bestandsnehmerwechsel bzw.

der oben markierten Arbeit verknipft sind. AuBerdem kénnen Sie (iber das Datum einschranken
bzw. liber eine SQL-Abfrage voreinstellen. Uber die Schaltfliche |2 wird die SQL-Abfrage

ausgefihrt, mit Klick auf die Schaltflache kénnen Sie (mit der entsprechenden Berechtigung)

die SQL-Abfrage zusammenstellen.
Per Doppelklick auf eine Arbeit oder einen Auftrag gelangen Sie in die jeweiligen Detaildialoge.

In der Auftragsliste werden auRerdem die Brutto- und Nettosummen aller angezeigten Auftrage

addiert.
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Weiterhin kdnnen Sie eine neue Arbeit zum Bestandsnehmerwechsel erstellen. Diese wird selbst-
verstandlich mit Objekt, Einheit und Mietverhaltnis sowie der Kiindigung verkniipft. Wenn Sie im
oberen Bereich auf die Schaltflache neuer Auftrag klicken, wird der markierten Arbeit ein neuer
Auftrag hinzugefiigt. Klicken Sie im unteren Bereich Auftrdge auf Neu, wird ein neuer Auftrag er-
stellt, der mit Objekt, Einheit und Mietverhiltnis, nicht aber mit einer Arbeit verkniipft ist. Uber

Vorschau konnen Sie das dazugehorige Auftragsschreiben ansehen.

Uber die Schaltfliche Berichte im oberen Bereich kdnnen Sie den Arbeitenbericht bzw. eine Auf-

tragsliste zur markierten Arbeit drucken.

Register Vermerke

[=] Bestandnehmerwechsel ! Vergabe <<N &> F=mre []
Bestandnehmerwechsel | Vergabe ‘-‘
[[]inaktiv  Kundigungsnummer....| KUN- 3 | art.... ;kar»mgung | Obiekt 7 Bnohir / Prifz.. i = )  Top7
A 5 vermerke vorhanden
Objekt / Einheit | Ausstattung der Enheit | Parkplatze | Atmieter | Ri | | qab | Funki | Mange! | Magliche Interessenten | Arbeiten / Auftrage |Wrm=_rlmis) Individuelie Felder | Tickets
fermerke Mshmdnelmwmdnmlt%
Suchkriterien -
[#] Objext 8 Ti0V [F] Projext | [ abstimmung | \!|
Stiegenhaus 1. Stiegenhaus [ ] Grundstick | [ Mitglied | = |
Einheit 27 (@] Elvetay [FlEvent [ (=]
[#] Person HoL []schaden [] Mange! | Hﬁ|
Bestandverhalinis H .9 7. 28 [B] Flamet [¥| Bestandnehmerwechsel |KUN- 3/ W L[]
[] Kreditor \il [¥]interessent |0 5 0-
[ nur relevante Eintrége: Kiindigung -
[] Lade Liste automatisch

|| erwetterte sucne [ 2 suchen Ak [ - (][]
Nummer |Typ ‘Datum |AMeﬂung ‘Thema ‘Hezeichnung—ﬁu't |Erfasser‘erfasst am |0hjek‘t |Prﬂjekl |Per3cm ‘M»eTvamékms ‘E\nheﬂ |Kradilur |Grundst|}ck ‘\v'erf.rag ‘Schaden |Arberi ‘\nlers&sen{l LA ﬂ Detail
P| 3 0 Bes 1708 C  Di70820188 7 H Hoo9 7 27 0 5 0-
3 1:Ba§ 17.09. D 170920189 7 H I I . 0 5 0-
& 8| Pers 20.03.|Hausverv Telefor Kantakidaten 1 20.032014

c
h
3 2 Bes 17.09. C  Di70820189 7
& 0|Pers 23.08. Hausverv| Telefor hi 23.08.2013

H
H
H H b S - 0 5 0-
H

Anzahl Datensatze. 5

Efestanmmung das eine ist

*

r
Erfasst am. 21.09.2016 10:17 Erfasser C letzte Anderung 16.09.2019 09:11: Benutzer. c D
New ] Loschen ]@ Atuzisieren (=] ookumente || [1] Berichte |[ = aktion [ = Tiekets @) | (5 emstelungen

Abbildung 27 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Vermerke
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In diesem Register werden Vermerke zum Bestandnehmerwechsel angezeigt. Wie in der Vermerk-
liste besteht die Moglichkeit, Gber die verschiedenen Suchkriterien im oberen Bereich genauere
Einschrankungen lber diverse Verknipfungen vorzunehmen. Die Felder Objekt, Einheit, Bestand-
verhdltnis und Bestandnehmerwechsel sind bereits mit den Informationen aus dem Bestandsneh-

merwechsel vorbefllt. Um die Suchkriterien zu dndern, setzen Sie das Hakchen des gewiinschten

Suchkriteriums und wahlen Sie dann durch Klick auf “|aus der Liste aus. Uber die Schaltflache @
|[asst sich das Suchkriterium wieder entfernen. Klicken Sie dann auf Suchen und es werden lhnen
die entsprechenden Vermerke angezeigt. Aufgrund der Oder-Suche muss bei mehreren ausge-

wahlten Suchkriterien nur ein Kriterium zutreffen, um ein Ergebniss zu erhalten.

Durch Setzen des Hiakchens Lade Liste automatisch werden bereits beim Offnen der Vermerkliste

alle in der Liste vorhandenen Vermerke geladen.

Wie in der Vermerkliste sehen Sie im oberen Bereich die Vermerke und im unteren Bereich deren
Inhalt. Wenn Vermerke zu einem Datensatz vorhanden sind, werden Sie in Form einer Leiste tber
den Registern dariiber informiert. Uber die Schaltfliche auf der rechten Seite kénnen Sie neue
Vermerke anlegen und die Details bestehender Vermerke ansehen bzw. diese léschen. Mit Klick
auf Aktualisieren wird die Liste neu geladen. Im zweiten Register sehen Sie die Vermerke zum
hinterlegten Vertrag, sofern im Register Neumieter ein Mietvertrag des Vertragsmoduls verknlpft

ist. Weitere Informationen zu Vermerke finden Sie im entsprechenden Handbuch.

In der Konfigurationstabelle 93109 (siehe Seite 67f.) mlssen die Themen der Vermerke konfigu-

riert werden, die hier angezeigt werden sollen.
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Register individuelle Felder

=] Bestandnehmerwechsel | Vergabe <<N > =R
Bestandnehmerwechsel | Vergabe ‘-‘
[inaktiy  Kindigungsnummer..| KUN-D & | Art....| Kiindigung | obestiBntr/pritz. 2 8 |5 |8 |8 K M 19, ., AW 6, |Topd
Objekt / Einheit | Ausstattung der Eitheit | Parkplitze | Altmister | Riicknahme | Neumieter | Neuvergabe | Funktionen | Mangel | Magliche Interassenten | Arbetten | Auftrige | Vermerke Pndividuellefe!derl Ticksts |
Indiv, Felder Wohnungsvergabe | Indiv. Felder Verirag ||"di'- Felder Objekt| Indiv. Felder Einheit | Indiv. Felder Person Altmieter | Indiv. Felder Person Neumieter | Indiv. Felder Interessent
ACHTUNG! Anderungen in diesem Bersich wirken sich direkt auf die Individuelien Felder des Objekies aus!
e NEET=C
* Flache Asphatt m2 0 @ =
Fliche Tiefgarage m2 1] IE]
Abrechung HK Techem
" Gerichtsbezirk |
= [ Obiekt HV
Vergabe
* Flache Dach m2dezimal 0 [H]
L TestMarkus
Flache Tiefgarage m2 0 @
Fldche Schneeradumung m2 1]
: Partner Gemeinde
L Anzahl Baumeinteger 0
" Hecken Lfm 0
£ |7 TestMarkus
" Fldche Dach m2dezimal 0 [H]
& (7 RAS Testd
- Stackwerkzusch Aufrum n i
Erfasst am. 03.04.2018 09:44 Erfasser. C M Ietzte Anderung. 16.09.2019 09:58 Benutzer. c 1]
Neu [ oschen | [ [0 Aktuaiisieren | [(ZjDokumente | [[] Berichte | = Akton |[ = miokets (1) | [ Einstetungen |

Abbildung 28 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register individuelle Felder

Hier werden die individuellen Felder verwaltet. Das sind die Felder, die nicht Teil der Standard-
maske sind und die demnach jedes Unternehmen individuell anlegen und verwalten kann. Dies
machen die Administratoren entweder tber die Schaltflache Indiv. Felder verwalten auf der rech-
ten Seite oder Gber das Hauptmeni. Mitarbeiter kénnen dann die Felder wie jedes andere Feld im

d+ OM befullen.

In diesem Register werden nicht nur die individuellen Felder des Bestandnehmerwechsels ange-
zeigt, sondern auch die der verknlpften Datensatze. Deshalb ist es in verschiedene weitere Regis-
ter unterteilt. ACHTUNG! Wenn Sie die Angaben in den individuellen Feldern anderer Module an-
dern, wirkt sich das dort entsprechend aus. Andern Sie also zum Beispiel ein Feld des Objekts, wird

dies auch im Modul Objekt geandert.
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Register Tickets

[5] Bestandnenmerwechsel | Vergabe <<h > =}
Bestandnehmerwechsel | Vergabe ‘-‘
[TJinaktv  Kundigungsnummer... KUND 8 | Art....| Kundigung T S S S - " 19, , , 2IW 6 , |Topl
Objekt / Einheit | Ausstattung der Einheit | Parkpliize | Altmieter | Ricknshme | Meumieter | Meuvergabe | Funklionen | Méngel | Migliche Interessenten | Arbeiten/Aufirige | Vermerke | Individuele Felder | Tickets
Tickets
| Ab: | 01.01.2014 | |
| beginat mit +|[suchen  |[ElAle [ ~|i&)
Ticket hr. [Mandant [Gelesen [Betrett Jart [yp  [Eredigungskz. [Eried KZ [Prioriat [Anzani Scnritte [Zustandig [sufgen. am Frist [inakiv [Detai [Eskal. Status [Hauptkategorie  |Unterkategor
b T 6N d|Ja B1300 Spezial Standard Person Erledigt 100 |Hoch 1€ T |03.04.2018 09:47:37 1 1DZD1EENE|n KUN- 8 0 Objektverwaltung | OV Sonstige
< >
Anzahl Datensétze: 1 Zuletzt isiert: 16.09:2015.11:31:40
Funktionstrager des akiuellen Objekis -
Funktion |Name |Te\efnn privat |Te>eﬂ:m Mobil |Te\efnn Firma |Fax |EMa|I |Funlcmnsgruppe |Ub;ekt ‘ ~
HVKA W v +43 0 | demo@cp-solutions.at Intern 2508 KEOBE
HWIEA L o +43 +43 +43 2 +43 demo@cp-solutions.at intern 2508 KEOSE
HVKA F | +43 4|+43 +43 0 demo@cp-solutions.at  |Intern 2508 KEOBE
plHvASS W s |demo@cp-solutions.at  Extern 2508 KEDSE
HVGA | H M +43 3 0 +43 8 |demo@cp-solutions.at Intern 2508 KEQBE
HVWVW W v +43 a2 demo@cp-solutions.at | Extern 2508 KEOSE
HVKA P A +43 4 +43 demo@cp-solutions.at | Intern 2508 KEOBE
HVGA G H +43 +43 5 demo@cp-solutions.at  Intern 2508 KEDBE
jahrlich W D d. @c .at|B1300 2508 KEDBE
monatiich A 5 +43 4 B1300 2508 KEOSE
HVGA M B +43 & 43 & 23 demo@cp-solutions.at Intern 2508 KEOBE
HY VW W v +43 2 | demo@cp-solutions.at Extern 2508 KEOSE
HVGA |S E +43 0 |demo@cp-solutions.at Intern 2508 KEOSE v
Anzahl Datensétze: 37 Zuletzt igiert: 16.09.2015 11:31.:58
[ByfBearveten || = Bericnte | [ Amuaisieren |[(Z] oosumente |[ orucken  |[2 wai | Letzte Suche: 16.08.2019 11:31.38
Erfasst am.. ... 03.04.2018 09:44 Erfasser............ C M letzte Anderung....... 16.09.2019 09:58 Benutzer............ c D
[ heu [ toschen ([ Aktusisieren | [} Dokumente | [[[] Berichte |+ Akton |[ = Tiowets (1) | [ Estelungen (H][3]3]

Abbildung 29 - Bestandsnehmerwechseldetails - Register Tickets

In diesem Register werden alle Tickets zum ge6ffneten Bestandnehmerwechsel angezeigt. Per
Doppelklick oder mit Klick auf Bearbeiten kdnnen Sie ein Ticket 6ffnen. Daneben stehen Ihnen die
aus dem Ticketing bekannten Schaltflachen fir die Erstellung von Berichten, das Ablegen von

Dokumenten, sowie zum Drucken und Versand eines Tickets per E-Mail.
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4. Berichte

Die folgenden Berichte finden Sie alle tGber die Schaltflache Berichte in der Liste der Bestands-
nehmerwechsel und Neuvergaben oder tGber die gleiche Schaltflache in den Bestandsnehmer-
wechseldetails. Die Kiindigungsliste finden Sie auBerdem auch tiber das Hauptmeni des Objekt-

managements (Bereich Mitglieder- und Interessentenverwaltung).

Berichte in der Bestandsnehmerwechselliste

Kiindigungsliste

In diesem Bereich kénnen 2 Berichte konfiguriert werden. Die Kiindigungsliste ist eine Aufstellung

von Kindigungen, die Liste Wohnungsangebot enthalt dagegen eine Aufstellung von Einheiten.

'[©] Parameter fur den Bericht Kiindigungsliste <<N

d=>

=

Parameter fiir den Bericht Kiindigungsliste

|

| Vorlage |

SOCe)

Einschrankung nach Erstelunesdatum
DatumVon.....| 16.08.2018 [

DatumBis 16092018 [

Einschrankuna nach Posteinganosdatum

DatumVon.....| 15052018 [

Datum Bis.............. [o1112018 [

Einschranking nach Ort

4, 1 SRS i"Wenns

Einschirankung nach Hausverwaiier

Hausverwalter........ |

[l Einschrankunag nach Kosten

[ et o | vl |

|| Bruttomiete

o | o

|”| Kaution ‘U

[M Einschrankung nach Machmister
|| Hachmieter vorhanden

|| Hachmieter nicht vorhanden

[ Einschirankung nach Vergabestele

(@) Kiindigungsliste || Datensatz Vorauswahl
(Z)Wohnungsangebot Sortierung:.............. |_KLEagu ngs Datum - |
[\.,’ Drucken ”@ Wrrs::hm H_E PDF ]

LS

Abbildung 30 - Parameterdialog Kiindigungsliste
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Im oberen Bereich kénnen Sie Vorlagen auswahlen. Somit kdnnen die Listen als Jobs versendet

und weitergeleitet werden.

Im ersten Register werden die Parameter flr die Berichte eingestellt. Dabei mlssen Sie die jewei-
lige Einschrankung zunachst anhaken, bevor Sie die Werte eingeben konnen. Folgende Einschran-

kungen sind moglich:

e Erstellungsdatum: Schranken Sie hier auf das Erstellungsdatum der Kiindigung bzw. Neuver-
gabe ein.

e Posteingangsdatum: Schranken Sie hier auf das Posteingangsdatum der Kiindigung bzw. Neu-
vergabe ein.

e Wohnung frei: Schranken Sie hiermit auf Wohnungen ein, die ab einem bestimmten Datum frei
werden.

e Ende Mietverhaltnis: Schranken Sie auf das Ende des Mietverhdltnisses ein.

e Nachmieter: Wahlen Sie hier, ob nur Kiindigungen/Einheiten mit bzw. ohne Nachmieter aufge-
listet werden sollen.

e Ort: Wahlen Sie eine Ortseinschrankung.

e Hausverwalter: Hiermit kénnen Sie auf die Kiindigungen eines bestimmten Hausverwalters ein-
schranken.

e Kosten: Schranken Sie mit dieser Funktion auf Einheiten mit bestimmten Kosten im Bereich der
Brutto-/Nettomiete bzw. Kaution ein.

e Vergabestelle: Wahlen Sie hier, ob nur die Einheiten einer bestimmten Vergabestelle (z.B. eine

bestimmte Gemeinde) aufgelistet werden sollen.

Wahlen Sie schliefilich die Art des Berichts aus. Flr die Konfiguration der Kiindigungsliste konnen

Sie zusatzlich die Sortierung wahlen. Es wird immer ein eigenes Blatt pro Kalendermonat erstellt.
Sortieren Sie nach Ort, werden dabei die Kiindigungen der Kalendermonate noch einmal auf die
verschiedenen Orte aufgeteilt und dann nach Monaten gelistet. Es werden also zum Beispiel zu-
nachst die Kiindigungen aus Innsbruck vom Januar bis Dezember 2018 aufgelistet, dann die aus
Jenbach (wieder Januar bis Dezember) und schlieBlich die aus Kufstein (ebenfalls Januar bis De-

zember). Ahnlich funktioniert die Sortierung nach Hausverwalter.
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Bei Auswahl des Wohnungsangebots erscheint das zusatzliche Register Ausstattungsauswahl. In

diesem kdnnen Sie durch Setzen des Hakchens in der Spalte Auswahl bestimmte Ausstattungen

auswahlen, die die anzudruckenden Wohnungen haben sollen.

AuBerdem kdnnen Sie fiir beide Listen die Auswahl Datensatz Vorauswahl treffen. Beim Klick auf
Drucken, Vorschau oder PDF wird dann eine Liste aller Wohnungskiindigungen geotffnet, in der Sie
mit gehaltener Strg-Taste die gewlinschten Datensdtze auswadhlen kénnen, die dann auf den Listen

angedruckt werden. Wahlen Sie schlieBlich noch die Sortierung aus.

Haben Sie alle Einstellungen getroffen, haben Sie mehrere Méglichkeiten zur Weiterverarbeitung.
Uber die Schaltflichen in der FuRzeile kénnen Sie den Bericht direkt drucken, in der Vorschau an-
sehen oder als PDF-Datei ausgeben. In der Vorschau haben Sie neben dem Drucken und Speichern
in verschiedenen Formaten auch noch die Moglichkeit, den Bericht per E-Mail zu versenden oder

im DMS abzulegen.

Uber diesen Meniipunkt kénnen Sie den Meldezettel fiir die Anmeldung bei der Gemeinde dru-
cken. Ist bereits ein Nachmieter (oder zwei) eingetragen und gespeichert, werden hier dessen bzw.
deren Daten in den Meldezettel ibernommen, ansonsten wird ein leerer Meldezettel getffnet.
Die Einstellung der Checkbox ist Hauptwohnsitz im Register Neumieter im Bereich Mietvertrag Neu
(siehe Seite 29) legt fest, ob das Hakchen in der Box ,Hauptwohnsitz“ gesetzt wird oder nicht. In

der Vorschau konnen Sie den Meldezettel dann speichern, per E-Mail versenden oder drucken.
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Vergebiihrungsliste FA

AuBBerdem kdnnen Sie noch eine Vergebliihrungsliste erstellen. Daflir wird ein Dialog ge6ffnet.

Parameter fiir Vergebiihrung FA - Liste <<N d=> [EM
I_ | Parameter fiir Vergebiihrung FA - Liste
- _—
W Einschrinking Jahr
| 2018 =

[l Einschrankung Monat
| September x|
Vergebihrung FA durchfibren o
Unterfertigungsdatum Mietvertrag von....... 01.08.2013  [1J] bis...... 308209 [
' || beginnt mi ~|[Ssuchen | [Eae I - &) &
[Augwahl |\.|"urname |Nachname |Unterfertig1.|ngsdatum Vertrag |Mietvertrag Nummer |Eingahedatum Mietvertrag Nummer |Finan zamt Nummer |I -
M B ¢ H 04.11.201 VEO 7 03.11.201 16:50:53
G G 27.01.201 VE-O F 1M.03201 152125
M B 01.07.201 VE-0 2 126.03.201 11:23:04
m D M 27.01.201 VE-O 4 2810201 16:43:45
K 5 25.03.201 VE-0 o 1810201 121743
v
£ >
Anzahl Datensétze: 5 Zuletzt aktualisiert,
[ Vergebiihrung FA durchfihren

[l Einschrankung nach Versrbetungedatum Vergebiihrung

| 16092018 [ | 16.08:2015 |

. [\*de_cen ”@Wﬁdﬁu ][_EH}F ][%Liste ] .

Abbildung 31 - Parameterdialog Vergebiihrungsliste

Zunachst kénnen Sie die Liste auf einen Monat oder ein Jahr einschranken. AuRerdem kdnnen Sie
hier die Vergebiihrung durchfiihren. Aktivieren Sie dazu den entsprechenden Bereich und suchen
zunachst alle noch offenen Vergebilihrungen heraus. Geben Sie dafiir eine Zeitspanne fiir die Un-
terfertigung des Mietvertrags an und klicken Sie dann auf Suchen. In der Liste werden alle die Be-
standsnehmerwechsel angezeigt, die aktiv und noch nicht vergebihrt sind (Finanzamtnummer und
Datum sind leer) und die mit einem Mietvertrag des d+ Vertragsmoduls verkniipft wurden. Dabei
muss das Unterfertigungsdatum des Mietvertrages im ausgewahlten Zeitraum liegen. Haken Sie
dann in der Spalte Auswahl die gewiinschten BN-Wechsel an und klicken Sie auf Vergebiihrung FA
durchfiihren. Dabei wird aus einem eigenen Nummernkreis eine eindeutige Nummer fiir das Fi-

nanzamt erstellt und ein Datum hinzugefligt. Beide Angaben werden dann im Register Neumieter,
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Bereich Mietvertrag Neu, angezeigt. Dafir ist die Berechtigung 60006 noétig. Haben Sie die Verge-

blUhrung durchgefiihrt, kdbnnen Sie auch nach deren Datum einschranken.

Haben Sie alle Einstellungen getroffen, haben Sie mehrere Méglichkeiten zur Weiterverarbeitung.
Uber die Schaltflichen in der FuRzeile kénnen Sie den Bericht direkt drucken, in der Vorschau an-
sehen oder als PDF-Datei ausgeben. In der Vorschau haben Sie neben dem Drucken und Speichern
in verschiedenen Formaten auch noch die Moglichkeit, den Bericht per E-Mail zu versenden oder

im DMS abzulegen.

Schliel8lich kénnen Sie auch eine Urgenzliste fur die Nachbelegung erstellen. Dabei werden das Da-
tum der Freimeldung und der Urgenz (beide im Bereich Administration des Registers Altmieter in
den Bestandsnehmerwechseldetails, siehe Seite 17) miteinander verglichen. Sind beide gleich,
dann werden alle diese Kiindigungen aufgelistet, die in genau X Tagen eintreten (X = eingestellte
Anzahl von Tagen im Parameterdialog). Kiindigungen, bei denen die Daten nicht gleich sind, wer-

den in diesem Bericht nicht aufgefiihrt.
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Freiwerdende Wohnungen

Dieser Bericht listet alle Wohnungen auf, fur die eine Kiindigung erfasst und fiir die kein Nachmie-

ter vorhanden ist.

El Parameter freiwerdende Wohnungen <<N > a,:rrHElwlﬂ'

Bericht freiwerdende Wohnungen
1. Wahlen Sie die Vergabestellen aus, deren freiwerdende Wohnungen am Bericht angedruckt werden sollen
2. Wahlen Sie aus, ob die Mieterdaten angedruckt werden sollen
3. Bericht weiterverarbeiten (Drucken, Vorschau, PDF)

‘List&neh‘lschrﬁnkung | @ [¥] Mieterdaten andrucken l
Vorlage ] j- = -H_ ‘
Anzudruckende Vergabestellen Alle auswihien
Dynamischer Filter -
(Auswahl |\-’erga bestelle e
e '
Haid/Ansfelden
Hall
Hall
Hall
H
H
E Hopfgarten
Ik
I
I
Imst
Innsbruck
I
|
b J )
Anzahl Datensatze: 102 Gefiterte Datenmengs Zuletzt aktualisie
[wowsen | Avosors | Teor  |[@por |

Abbildung 32 - Parameterdialog freiwerdende Wohnungen

Wahlen Sie zunachst alle Vergabestellen aus, deren freie Wohnungen angedruckt werden sollen,
indem Sie in der Spalte Auswahl das griine Hakchen setzen. Durch Markieren von Mieterdaten

andrucken wird im Bericht eine Spalte der derzeitigen Mieter eingeblendet.

Haben Sie alle Einstellungen getroffen, haben Sie mehrere Méglichkeiten zur Weiterverarbeitung.
Uber die Schaltflichen in der FuRzeile kénnen Sie den Bericht direkt drucken, in der Vorschau an-
sehen, als PDF-Datei ausgeben oder im XML-Format exportieren. In der Vorschau haben Sie neben
dem Drucken und Speichern in verschiedenen Formaten auch noch die Méglichkeit, den Bericht

per E-Mail zu versenden oder im DMS abzulegen.
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Berichte im BN-Wechseldetail

Die folgenden Berichte sind iber den Button Berichte im Detaildialog zu finden.

Uber diesen Meniipunkt kénnen Sie den Meldezettel fiir die Anmeldung bei der Gemeinde, der
auch schon in der Bestandsnehmerwechselliste zu finden ist, drucken. Ist bereits ein Nachmieter
(oder zwei) eingetragen und gespeichert, werden hier dessen bzw. deren Daten in den Melde-
zettel Gbernommen, ansonsten wird ein leerer Meldezettel gedffnet. In der Vorschau kénnen Sie

den Meldezettel dann speichern, per E-Mail versenden oder drucken.

Hier kdnnen Sie die Kontoausziige des Altmieters und des Neumieters (sofern eingetragen) ein-
sehen. Dieser wird bereits in der Dokumentation zur Person im d+ OM ausfihrlich beschrieben.

Um auf das Handbuch zuzugreifen, 6ffnen Sie den Kontoauszugsdialog und driicken Sie F1.

Dieser Bericht dient dem Ausdruck von Erlagscheinen z.B. flr die Kaution, Mietvertragsvergebiih-

rung etc.
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El Parameter SEPA Zahlschein <<N d>> ‘fl:l-l [Ek &

Parameter SEPA Zahlschein -

Erlagschein dmckenl Bericht konfigurieren

@) Hochformat

Drucken ‘Ak‘tw |Kunﬂguratinn
» ergebdhrung MV - Kopie
ﬂ Iﬁ Eigenmittel / Kaution

() Querformat

SRR s e AT

I e e ey S

Kontoinhaber / Auftraggeber.....
Verwendungszweck................| Vergebihrung Mietvertrag

Verwendungszweck 2...

Anzahl Datensdtze: 2

(3§ R e e o Neu ”a Detai ][E e ”é_} e ]
[“ Drucken ” D Worschau I@ POF ] @

Abbildung 33 - Parameterdialog Erlagschein fiir Eigenmittel / Kaution und Vergebiihrung MV

Im oberen Bereich im Register Erlagschein drucken konnen Sie entscheiden, ob der Zahlschein im
Hoch- oder Querformat ausgerichtet und wo er auf einem A4-Vordruck im Querformat angedruckt

werden soll.

Mit Doppelklick auf eine Konfiguration im rechten Bereich werden die Zahlscheindaten in der

Vorschau beflllt. Dies ist abhangig von der Art der gewahlten Konfiguration.

Im Bereich Konfigurationen ist es moglich, einzustellen, wie ein Erlagschein beflllt werden sollte.
Hierflir gibt es eigene Berechtigungen. Es konnen beliebig viele Konfigurationen hinterlegt
werden. Damit ein Erlagschein mit den entsprechenden Daten gedruckt werden kann, muss die
gewlinschte Konfiguration im Infogrid markiert sein (griiner Haken in Spalte Drucken). Haben Sie
mehrere markiert, werden auch mehrere Erlagscheine hintereinander gedruckt. Mit Klick auf Neu
konnen Sie auBerdem eine neue Konfiguration anlegen, mit Klick auf Ldschen eine bestehende
Konfiguration l6schen und (iber Kopieren werden die Daten der markierten Konfiguration kopiert
und in einer neuen angelegt, wobei auch die hinterlegten SQL-Anweisungen beriicksichtigt
werden. Mit Detail wir die Konfiguration zum Bearbeiten gedffnet. AnschlieBend 6ffnet sich ein

neuer Dialog.
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" Erlagschein Konfiguration <<N d>> lﬂl@@o

SOL-Patzhater: <<[DATA] [Fekinamel>
Erlagschein Konfiguration # 8.+ DATALIOB GHERT]=

Bezeichnung............ : “ergebohrung MV - Kopie |

Rechnungssteller Kontoinhaber

SELECT
CO_COMPANY1 +** + CO_COMPANY

FROM CP_COMPANY

WHERE CO_IC = Sco_id

SELECT
isMull=<[DATALIPLNACHNAME]=="}
1%

+ isNull{=<{DATA] [PI_VORNAME}== ")

gl

4 (NI *
|| | &
B i [l !
Verwendungszweck Zeils 1
[SELECT ||| ||sELECT “ergebthrung Mietvertrag -

FROM HWET_OBJEKT

OB_BANK_IBAN
WHERE OB_ID = <<[DATALIOB_D}>>

Verwendungszweck Zeile 2

DECLARE @result varchar{100})
OB_BANK_BIC SELECT

FROM NET_OBJEKT (@result = dbo.cp_kundennummeripei.PEL_OBJEKT, pei PEL_BNNUMME, pei PEL PRUEF_ZIFFER}
WHERE DB_ID = <<[DATALIOB_D}>> FROM NET_PER_EINHEIT_ZU pei
INNER JOIN NET_INTERESSENT pi
ON peiPE_ID = pi.PE_ID
=
4 S *
& | =
()] & !
SELECT |« |l||sELECT =
ishull{=<[DATA] [KUN_NEUVERGABE_VERGEBUEHRUNG_MV]==,0) CASE
WWHEN 1=1
THEN 1
ELSEOQ
i< ||| Eno =
4 AE 5
=
1 r ]
Erstelt am..............25.04.2018 11:01y Ersteller.............C t Letzte Anderung...... 25.04.2018 11:03; Letzter Benutzer.... C t

(k)(@ ][]

L L,

Abbildung 34 - Erlagschein Konfiguration

Hier konnen Sie dann iber SQL-Abfragen einstellen, wie jedes einzelne Feld auf dem Zahlschein

beflllt wird. Mit Klick auf erhalten Sie in der Zeile daneben das Ergebnis der Abfrage und
kénnen anschlieend den Wert kontrollieren. AuRerdem kdnnen Sie eine Bedingung definieren.
Wenn die Bedingung das Ergebnis O liefert, wird die entsprechende Konfiguration im Parameter-
dialog fiir den Zahlschein automatisch auf inaktiv gesetzt und der Haken in der Spalte Drucken
wird entfernt. Ist das Ergebnis der Bedingung 1, wird die Konfiguration als aktiv gekennzeichnet
und zum Drucken angehakt. Der Haken in der Spalte Drucken kann aber auch handisch libersteuert

werden.

52



El Parameter SEPA Zahlschein <<N d>> el ] ﬂ

Parameter SEPA Zahlschein ‘-‘

Erlagschein drucken Perichl kolﬂimlriereﬂ‘

Querformat - KopieVerwendungszweck [l Hochformat - KopieVerwendunaszweck

Abstand von oben... 4,41 Abstand von oben... 2584

Abstand von links.... 11,23 | Abstand von links..... 0,00

Giterformat - Offsef oben zu unten

Ofset 3,00

e

SPARKASSE SPARKASSE -
s ZAHLUNGSANWEISUNG AT é ZAHLUNGSANWEISUNG
AUFTRAGSBESTATIGUNG

[Empfangerinieraim: T s |
B Bt asrin = e —_—
¥ |

BIC 1 Je7 Evsrangarben. i Tt Toam |
l EUR [ EUR |

— Kontalakaberina tagaeber Nams ng Anschrift

nuswes L ALl
I ; (_ o

|.l¢ Drucken ” D Morschau ”ﬁ POF | @

Abbildung 35 - Parameterdialog Erlagschein - Register Bericht konfigurieren

In diesem Register werden die Positionierung und die Randeinstellung fiir die einzelnen Felder auf
dem Zahlschein definiert. Klicken Sie dazu im unteren Bereich Vorlage das betreffende Feld an
(z.B. auf der Zahlungsanweisung das Feld IBAN) und nehmen dann die Anderungen im oberen
Bereich vor. Klicken Sie dann auf Speichern, werden die Werte auch in der Konfigurationstabelle
1170 (Seite 67) gedndert, in der Sie die Positionierung bzw. Randeinstellung ebenfalls vornehmen

kénnen.

Sie haben dann mehrere Méglichkeiten zur Weiterverarbeitung. Uber die Schaltflichen in der
FuRzeile konnen Sie den Bericht direkt drucken, in der Vorschau ansehen oder als PDF-Datei aus-
geben. In der Vorschau haben Sie neben dem Drucken und Speichern in verschiedenen Formaten

auch noch die Moglichkeit, den Bericht per E-Mail zu versenden oder im DMS abzulegen.
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Neben den Berichten Meldezettel, Kontoauszug Alt- und Neumieter und Erlagschein gibt es noch
weitere Berichte. Diese sind allerdings lizenzgesteuert und missen von der CP-Solutions konfigu-

riert werden, bevor sie verwendet werden kdnnen.

Der Bericht Infoblatt Miete enthalt Infos zur Wohnbauférderung und ist ein Infoblatt fir

Nachmieter.

Die Wohnungsfreimeldung ist eine Meldung an die Gemeinde mit den Daten einer freiwerdenden

Wohnung.

Uber den Bericht Vorschreibung erhalten Sie Infos tiber die zukiinftige Miete.
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Berechtigungen

Bestandnehmerwechsel

60003 Kiindigungsliste (Hauptmenii)

Diese Berechtigung 6ffnet die Liste der Bestandsnehmerwechsel und den Bericht Kiindigungsliste.

60000 Kiindigung anlegen

Mit dieser Berechtigung wird festgelegt, ob man Bestandsnehmerwechsel anlegen darf oder nicht.

60001 Kiindigung bearbeiten
Mit dieser Berechtigung wird festgelegt, ob man Bestandsnehmerwechsel bearbeiten darf oder

nicht.

60002 Kiindigung l6schen

Mit dieser Berechtigung wird festgelegt, ob man Bestandsnehmerwechsel |I6schen darf oder nicht.

60004 Kiindigung Finanzdaten alles berechnen
Diese Berechtigung regelt die Verfligbarkeit der Schaltflache 'alles berechnen'in den Registern

Riicknahme und Neuvergabe des Bestandsnehmerwechselmoduls.

60005 Kiindigung SQL-Abfragen bearbeiten
Mit dieser Berechtigung wird geregelt, ob der Benutzer die SQL-Abfragen im Bestandsnehmer-

wechselmodul bearbeiten darf.

60006 Kiindigung Vergebiihrung Finanzamt durchfiihren
Mit dieser Berechtigung wird festgelegt, ob ein Benutzer die Vergebuhrung fir das Finanzamt

durchfuhren darf.

60007 Kiindigung Wohnungsangebot Ausstattungsdefinition
Mit dieser Berechtigung wird festgelegt, ob ein Benutzer die anzudruckenden Ausstattungen fir

den Bericht 'Wohnungsangebot' andern darf.
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60009 Kiindigung — Datensatz sperren
Mit dieser Berechtigung ist es moglich, im BN-Wechsel jede Lasche einzeln fiir die Bearbeitung zu

sperren.

60010 Kiindigung — Datensatz entsperren
Mit dieser Berechtigung ist es moglich, im BN-Wechsel jede Lasche einzeln fiir die Bearbeitung zu

entsperren.

60012 Kiindigung - Moglichen Interessenten libernehmen
Mit dieser Berechtigung darf der Benutzer einen moglichen Interessenten als Nachmieter

ubernehmen.
Konfigurationen

50096 Bestandnehmerwechsel Startlasche
Mit dieser Berechtigung kann gesteuert werden, wer die Startlasche im Bestandnehmerwechsel-

detaildialog festlegen darf.

60008 Kiindigungen — Einstellungen
Mit dieser Berechtigung wird festgelegt, ob ein Benutzer Anderungen an den Grundeinstellungen
zum Bestandnehmerwechsel-Modul vornehmen kann. Ohne diese Berechtigung sind auch die

entsprechenden Menipunkte nicht sichtbar.

150041 Indiv Felder Kiindigung (Hauptmenii)
Mit dieser Berechtigung darf der Nutzer Gber die Schaltflache ,Indiv. Felder Verwalten” oder vom
Hauptmeni aus (Grundeinstellungen — Dialoge allgemein) die Indiv Felder fir das Modul Bestand-

nehmerwechsel / Vergabe verwalten.

101094 Abgleich Typus Interesse Einheit (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle Abgleich Typus

Interesse Einheit mit der Nummer 93102 ermaoglicht.
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101045 Abgleich Art Interesse Einheit (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle Abgleich Art In-

teresse Einheit mit der Nummer 93103 ermoglicht.

50276 Vermerke - relevante Themen (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle 'Vermerke -

relevante Themen' mit der Nummer 93109 ermoglicht.

101099 Kuendigungsprogramm Ausstattung Gruppe mit Bez. (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle Kuendigungs-

programm Ausstattung Gruppe mit Bez. mit der Nummer 200200 ermoglicht.

101132 Zahlschein Daten (Konfigurationstabelle)
Mit dieser Berechtigung wird das Bearbeiten der Werte der Konfigurationstabelle Zahlschein

Daten mit der Nummer 1180 ermdoglicht.

540000 SEPA Zahlschein neu

Mit dieser Berechtigung kann der Benutzer neue Konfigurationen fiir SEPA Zahlscheine anlegen.

540001 SEPA Zahlschein bearbeiten
Mit dieser Berechtigung kann der Benutzer vorhandene Konfigurationen fir SEPA Zahlscheine

bearbeiten.

540002 SEPA Zahlschein loschen
Mit dieser Berechtigung kann der Benutzer vorhandene Konfigurationen fir SEPA Zahlscheine

[6schen.

540003 SEPA Zahlschein Bericht Konfiguration bearbeiten
Mit dieser Berechtigung kann der Benutzer die Konfiguration zum SEPA-Zahlschein-Bericht

bearbeiten.
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Konfiguration fiir globale Variablen und Konfigurations-

tabellen

Da der Bestandnehmerwechsel Giber eine Unmenge von Variablen und Konfigurationstabellen kon-
figuriert wird, wurde ein Konfigurationsdialog geschaffen, mithilfe dessen die Einstellungen
Ubersichtlich an einer Stelle zusammengefasst werden. Diese Konfiguration ist entweder tber das
Hauptmen — Bereich Grundeinstellungen — OM Allgemein oder (iber den Bestandnehmerwech-
sel-Detaildialog zu erreichen und tber eine eigene Berechtigung (60008) geschiitzt. Die ,alten’
Variablen und Konfigurationstabellen sind weiterhin glltig, der Konfigurationsdialog bietet ledig-
lich eine andere Ansicht. Im Folgenden werden deshalb die Einstellungen gemeinsam mit den dazu

gehorenden globalen Variablen der Reihe nach beschrieben.

Im oberen Bereich dieses Dialogs (Feld Konfiguration fiir) kénnen Sie zunachst wahlen, fir welche
Kindigungsart Sie die Konfiguration definieren mochten. AuBerdem kénnen neben Kiindigung und
Neuvergabe Uber die Schaltflache rechts daneben (blaues Plus) noch weitere Kiindigungsarten de-
finiert werden. Im unteren Bereich haben Sie die Mdglichkeit, Giber die entsprechenden Schaltfla-
chen die gedffnete Konfiguration auf eine andere Kindigungsart zu kopieren (wobei auch die
hinterlegten SQL-Anweisungen kopiert werden), den Dialog zu aktualisieren, eine Konfiguration zu

|6schen oder umzubenennen.
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Einstellungen

[5] =

econlo=h

Einstellungen Bestandnehmerwechsel / Vergabe

Konfiguration fir | Meuvergabe

1
i

N

|L}ascha1|ﬁfﬁcmfaﬂer|

Soll bei der Neuanlage eines Datensatzes das Feld
"Abwicklung durch” mit dem aktuellen Benutzer
vorbefult werden?

| Ja - aktuellen Benutzer eintragen vl

Soll die Berechnung der Zinsen mittels der Werte
aus der Richtzatztabelie durchgefihrt werden?

|..la

i
i

- 1
Abwickiung durch den akfuellen Benutzer Berechnung Zinsen aus Richtzatz Arbeiten / Aufirdge

Sollen im Retter "Arbeiten/aufirdge” nur Auftrdge mit
zugeordneter Arbett angezeigt werden?

‘ Nein - alle Auftrige anzeigen -

Wohnungsnummer

WWelches Datenbankfeld soll im
Bestandnehmerwechsel fir die Anzeige der
‘Wohnungsnummer herangezogen werden?

e

Wohnungsriicknahme durch den aktuslien Benutzer

Soll bei der Neuanlage eines Datensatzes das Feld
"Wohnungsriicknahme durch” mit dem aktuellen
Benutzer vorbefllt werden?

| Ja - aktuellen Benutzer eintragen vl

BH-Wechsel modal offren

Soll der Detaildi zumB
modal gedffnet werden?

wechsel

| .Ja - modal dffnen

|
-
|

Berechnung Miete aus Vorschrebung

Soll fiir die Berechnung der Neuvergabe die
Schaltfliche "Miete aus Vorschreibung™ zur
Verfilgung stehen?

‘ Ja - Schaltfidche anzeigen v‘

Kaution ! Muttiplikator

Welcher soll fiir die Kauti
der Bruttomiete herangezogen werden?

-
-

|3

Wohnungsilbergabe durch den aktuelien Benutzer

Saoll bei der Neuanlage eines Datensatzes das Feld

Vertragsmodul verwenden

Soll fir die Erstellung von Vertrdgen aus dem

Finanzdaten sditierbar

Sollen die Finanzdaten-Felder fiir die Berechnung

Urgenz ab Freimeldung

Wie viele Wochen nach Freimeldung soll das Datum

“Erstbesichtigung durch® mit dem aktuellen Benutzer
vorbefili werden?

Wohnungsriicknahme zuldssig?

“Wehnungsibergabe durch™ mit dem aktuellen BN-Wechsel das Vertragsmodul verwendet der Riicknahme bzw. Neuvergabe bearbeitbar sein? fur die Urgenz gesetzt werden?

Benutzer vorbeflltt werden? werden?
| Ja - aktuellen Benutzer eintragen v| | Ja - Vertragsmodul verwenden vi ‘ Ja - Felder sind bearbeitbar v‘ |4 ::
Erstbesichtigung durch den aktuelien Benutzer negativer Auszahlungsbetrag zulssig Checkboxen sichtbar Anzeige Funktionszuordnungen

Soll bei der Neuanlage eines Datensatzes das Feld Ist ein negativer Auszahlungsbetrag bei der Sollen die Checkboxen im Reiter Riicknahme sichtbar Welche F ny

sein?

gen (Funidi
sollen im Bestandnehmerwechsel angezeigt
werden?

| Ja - aktuellen Benu

-/ =

|| e

-

141

11302,11600,11601 | 6120061000

gen
Neuvergabe - automafisch Hauptwohnsiz
Soll bei der Neuanlage eines Datensatzes die
e i

Checkbox "ist |
werden?

pi

| -

@3 Konfiguration kopieren

‘Ersteln am...............11.10.2017 09:25: Ersteller ...

M

Letzte Anderung...... 19.07.2018 11:04:  Letzter Benutzer.....C

£

[ Axtuaiieren | ([ Loschen

][ﬁ Umbenennen ]

(bd)(=](X]

Abbildung 36 - Konfiguration - Register Allgemeine Einstellungen

32190 GLOBAL_KUENDIGUNG_ABWICKLUNG_DURCH_AKTUELLER_USER

Mit dieser globalen Variable wird festgelegt, ob bei der Neuanlage eines BN-Wechsels das Feld

"Abwicklung durch" mit dem aktuellen Benutzer vorbefullt wird.

=0 (nicht vorbefullen)

=1 (vorbefillen)

32010 GLOBAL_KUENDIGUNG_BENUTZER_AUTOMATISCH_SETZEN

Mit dieser globalen Variable wird festgelegt, ob bei Anderungen durch den Benutzer an diversen

Feldern im Bestandnehmerwechsel dieser Benutzer auch im zugehdorigen Feld 'zustandig' gesetzt

wird. Betroffene Felder: Datum Wohnungsriicknahme / Wohnungsriicknahme durch, Datum

Wohnungsiibernahme / Wohnungstibernahme durch, Datum Erstbesichtigung / Erstbesichtigung

durch.
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=0 (der Benutzer wird nicht automatisch gesetzt)

=1 (der Benutzer wird automatisch eingetragen)

12320 GLOBAL_KUENDIGUNG_ZINSBERECHNUNG_WIE_MV

Mit dieser globalen Variable wird festgelegt, ob die Berechnung der Zinsen fiir den Auszahlungs-
betrag der Kaution (Register Riicknahme, Bereich Daten aus Domizil) wie im Bestandsverhaltnis
(jahrliche Zinsberechnung) oder unter Berlicksichtigung von unterjahrigen Zinsveranderungen er-
folgen soll. In beiden Fallen werden die Werte aus der Richtsatztabelle als Grundlage verwendet.
=0 (unterjahrige Zinsberechnung; funktioniert allerdings nur wenn die Eigenmittel = 0 sind)

=1 (jahrliche Berechnung wie im Bestandsverhaltnis)

12150 GLOBAL_KUENDIGUNG_MODAL_OEFFNEN

Mit dieser globalen Variable wird gesteuert, ob der Detaildialog zum Bestandsnehmerwechsel mo-
dal geoffnet wird oder nicht.

=0 (Der Dialog wird als mdichild getffnet; die Liste wird nach Verlassen des Detaildialogs nicht ak-
tualisiert, Sie kdnnen aber mit gedffnetem Detaildialog auf die Liste zugreifen.)

=1 (Der Dialog wird modal geoffnet; es kann nur ein BN-Wechsel gedffnet werden. Die Liste wird

nach dessen Speicherung automatisch aktualisiert.)

10621 GLOBAL_KUENDIGUNG_VERTRAGSMODUL_VERWENDEN

Hier wird festgelegt, ob zur Erstellung von Mietvertragen aus dem Bestandsnehmerwechselpro-
gramm das Vertragsmodul des d+ OM verwendet werden soll oder nicht.

=0 (Das Vertragsmodul wird nicht verwendet. Alle Felder des Bereichs Mietvertrag Neu im Re-
gister Neuvergabe der Bestandsnehmerwechseldetails sind manuell beschreibbar.)

=1 (Das Vertragsmodul wird verwendet.)

11900 GLOBAL_KUENDIGUNG_NEGATIVER_AUSZAHLUNGSBETRAG
Diese Variable bestimmt, ob auch negative Auszahlungsbetrage bei Kiindigungen erlaubt sind.
=0 (Der Auszahlungsbetrag darf nicht unter 0 fallen.)

=1 (Auch negative Auszahlungsbetrage sind moglich.)

10830 GLOBAL_KUENDIGUNG_NUR_AUFTRAEGE_ZU_ARBEIT

Mit dieser Variable wird festgelegt, ob im Wohnungsvergabemodul / Register Arbeiten/Auftrdge
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auch Arbeiten ohne zugeordneten Auftrag angezeigt werden kénnen.
=0 (wahlweise Anzeige von Auftragen zu Arbeit oder Auftrage zu Einheit/Mietverhaltnis)

=1 (nur Anzeige von Auftragen zur selektierten Arbeit)

10350 GLOBAL_KUENDIGUNG_MIETE_AUS_VORSCHREIBUNG

Diese Variable bestimmt, ob im Bestandsnehmerwechselmodul (Register Neuvergabe - Bereich
Berechnungen Neuvergabe) die Schaltflache 'Miete aus Vorschreibung' verflgbar ist. Wenn die
Schaltflache verfiigbar ist, wird die Miete aus Vorschreibung auch automatisch fir die Funktionali-
tat von 'alles berechnen' herangezogen.

=0 (Die Schaltflache ist nicht verfligbar.)

=1 (Die Schaltflache 'Miete aus Vorschreibung' ist verfiigbar.)

2371 GLOBAL_KUENDIGUNG_FINANZDATEN_EDITIERBAR
Diese Variable regelt, ob die Daten im Register Finanzdaten handisch geandert werden dirfen.
=0 (Felder in der Finanzdaten-Lasche sind gesperrt.)

=1 (Felder in der Finanzdaten-Lasche sind editierbar.)

2351 GLOBAL_KUENDIGUNG_FINANZ_CHECKBOX

Diese globale Variable regelt, ob die Checkboxen rechts unten im Register Riicknahme (Wohnung,
Reihenhaus, etc.) angezeigt werden.

=0 (nicht sichtbar)

=1 (sichtbar)

10180 GLOBAL_KUENDIGUNG_WOHNUNGSNUMMER

Diese globale Variable regelt, ob aus der Einheit das Feld EH_NUMMER oder das Feld EH_ZUSATZ-
NUMMER herangezogen werden soll.

=0 (Das Feld EH_NUMMER wird verwendet.)

=1 (Das Feld EH_ZUSATZNUMMER wird verwendet.)

10622 GLOBAL_KUENDIGUNG_KAUTION_MULTIPLIKATOR
Diese Variable bestimmt den Standardwert fir den Multiplikator der Bruttomiete fir die Kautions-

berechnung.
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10620 GLOBAL_KUENDIGUNG_URGENZ_AB_FREIMELDUNG
Mit dieser Variablen wird festgelegt, auf welches Datum die Urgenz festgelegt werden soll.

Freimeldung + Wert (in Wochen) = Urgenz

2340 GLOBAL_KUENDIGUNG_FUNKTIONSTRAEGER

Diese globale Variable regelt, welche Funktionstrager im Register Funktionen automatisch auf-
scheinen sollen. Meist werden hier die Funktionsnummern der Hausverwalter, Assistenten und
eventuell der Hausvertrauenspersonen hinterlegt. Mehrere Funktionsnummern sind mit Beistrich

(ohne Leerzeichen) zu trennen.

Neuvergabe — automatisch Hauptwohnsitz
Hier wird eingestellt, ob bei der Neuanlage eines BN-Wechsels die Checkbox ist Hauptwohnsitz

automatisch aktiviert werden soll oder nicht.

[o] Einstellungen Bestandnehmerwechsel / Vergabe <<N d>> E‘M
Einstellungen Bestandnehmerwechsel / Vergabe .
Konfiguration fir......| Neuvergabe |

gemeine £ IL I | Lascren | P |
beginnt mit [ suchen |[Eate [
Gruppierung Sortierung [aktiv [Feldname BN-Wechsel [Feldname Vertrag Beschrifiung  [Berechn...[Fett .. [Abstan... [Abstand Eingabetek A || sortisrung pr
P |Berechnung Zahlungsbetrag 10 [ |KUN_NEUVERGABE_GRUND WVEMI NEUVERGABE_GRUNDI Grundkostenbe SQL-Anw (] Ak
Berechnung Zahlungsbetrag 20 ﬂ KUN_NEUVERGABE_BAUKO VEMI_NEUVERGABE_BAUKO Baukostenbeitr SQL-Anw 3 *
Berschnung Zahlungsbetrag 30 [ |KUN_NEUVERGABE_EIGENM VEMI_NEUVERGABE_EIGENM Eigenmitel  SOL-Anw 3 Hes |er ag
Berechnung Zahlungsbetrag 40 [ KuN_NEUVERGABE KAUTIO VEMI_NEUVERGABE MULTIPL Multipikator  SQL-Anw 3 Py
= Berac 5 -
Berechnung Zahlungsbetrag 50 L‘ﬂ KUN_NEUVERGABE_KAUTIO Vemikaution Kaution SQL-Anw: 3 ikt el
Berechnung Zahlungsbetrag 80 KUN_NEUVERGABE_MAX_K VEMI_NEUVERGABE MAX_K.|Max Kaution SQL-Anw 3 [7] Fett gedruckt
Berechnung Zahlungsbetrag 70 KUN_NEUVERGABE_BEMES! VEM|_NEUVERGABE_BEMES: Bemessungsgr SQL-Anw 3 =
Berechnung Zahlungsbatrag 80 KUN_NEUVERGABE_IND_01 VEMI_NEUVERGABE_IND_01 |Indiv Feld 01  manuell 3 Abstand vorheriges Eingabefekd......| 0 -
Berechnung Zahlungsbetrag 90 KUN_NEUVERGABE_IND_02 VEMI_NEUVERGABE_IND_0Z |Indiv Feld 02 | manuel 3 A AR N S 160 Al
Berechnung Zahlungsbetrag 100 KUN_NEUVERGABE_IND_03 WVEMI|_NEUVERGABE_IND_03 Indiv Feld 03  manuel 3 =
Berechnung Zahlungsbetrag 1o B KuM_NEUVERGABE VERGE! o ung i SOL-Anw 3 Abstand Beschriftung von iinks......... | € -l
Berechnung Zahlungsbetrag 110 KUN_NEUVERGABE_IND_04 VEMI_NEUVERGABE_IND_04 Indiv Feld 04  manuel 3 Feldtyp Exposé. -
Berechnung Zahlungsbetrag 120 @ KUN_NEUVERGABE_MTGLE VEMI_NEUVERGABE_MITGLE Mitgliedsbeitrac SQL-Anw 3
Berechnung Zahlungsbetrag 120 KUN_NEUVERGABE_IND_05 WVEMI_NEUVERGABE_IND_05 Indiv Feld 05  manuel 3 Vorschreibungskemponenten
Berschnung Zahlungsbetrag 130 KUN_NEUVERGABE_IND_05 WEMI_NEUVERGABE_IND_06 |Indiv Feld 06 manuell 3 S
Berechnung Zahlungsbetrag 130 [ KUN_NEUVERGABE_ZALUN( VEMI_NEUVERGABE_ZALUN( Zahlungsbetrai SQL-Anw 15
Berechnung Zahlungsbetrag 140 KUN_NEUVERGABE_IND_07 WEMI_NEUVERGABE_IND_07 | Indiv Feld 07  manuel 3
Berechnung Zahlungsbetrag 150 KUN_NEUVERGABE_IND_08 WEMI_NEUVERGABE_IND_08 |Indiv Feld 08  manuell 3
Berechnung Zahlungsbetrag 160 KUN_NEUVERGABE_IND_09 WVEMI_NEUVERGABE_IND_09  Indiv Feld 09  manuel 3
Berschnung Zahlungsbetrag 170 KUN_NEUVERGABE_IND_10 WEMI_NEUVERGABE_IND_10 |Indiv Feld 10 manuell 3
Berechnung Zahlungsbetrag =00 KUN_NEUVERGABE_IND_11 WEMI NEUVERGABE_IND_11 |Indiv Feld 11 manuell 1 il
Berechnung Zahlungsbetrag 1000 KUN_NEUVERGABE_IND_12 WEMI_NEUVERGABE_IND_12 Indiv Feld 12  manuel 1 < »
Berechnung Zahlungsbetrag 1500 KUN_NEUVERGABE_IND_13 WEMI_NEUVERGABE_IND_13 |Indiv Feld 13 manuell 1 —_—
Berechnung Zahlungsbetrag 2000 KUN_NEUVERGABE_IND_14 VEMI_NEUVERGABE_IND_14 |Indiv Feld 14  manuell 1
Berschnung Zahlungsbetrag 2500 KUN_NEUVERGABE_IND_15 WEMI_NEUVERGABE_IND_15 |Indiv Feld 15 manuell 1 SELECTO -
Berechnung Zahlungsbetrag 3000 KUN_NEUVERGABE_IND_16 WVEMI NEUVERGABE_IND_18 |Indiv Feld 16  manuell 1
Berechnung Zahlungsbetrag 3500 KUN_NEUVERGABE_IND_17 WVEMI_NEUVERGABE_IND_17 |Indiv Feld 17  manuel 1
< > < »
Anzahl Datensétze: 98 Zuletzt aktualisiert: 17.03.2020 08:56:22 [ automatisch berechnen
‘ % Konfiguration kopieren HErs(emam 11.10.2017 09:59: Ersteler. SYSTEM ‘
|Erstaln am............1..10.2017 09:25: Ersteller................... SYSTEM Letzte Anderung...... 19.07.2018 11:04: Letzter Benutzer....C C
@ Altualisieren ]@ Léschen ]@ Umbenennen ]

Abbildung 37 - Konfiguration - Register Eingabefelder/Berechnung
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Hier wir die Anzeige der Eingabefelder im Register Neuvergabe im BN-Wechsel und deren Einstel-
lungen vorgenommen. Das jeweils markierte Eingabefeld im Darstellungsgitter kann Gber den Be-
reich rechts daneben editiert werden. Mit der Sortierung wird die Anordnung dieses Eingabefeldes
bestimmt und Uber die entsprechenden Checkboxen wird es aktiviert oder fett gedruckt darge-
stellt. AuBerdem kdnnen Sie den Text, der vor dem Eingabefeld stehen soll, Gber Beschriftung indi-
viduell anpassen. AnschlieBend kénnen eine Berechnungsmethode ausgewadhlt und diverse Ab-
stande definiert werden. Das Feld Vorschreibungskomponenten ist das TextKZ firr die Berechnung
der Miete aus der Vorschreibung und kann individuell angepasst werden, z.B. 12+15+23-50 oder
(12:50) = (Von:Bis), wobei hier alle Werte dazwischen summiert werden. AuBerdem kénnen beide
Formate kombiniert werden, z.B. 15+23+(15:80). Darunter kdnnen die SQL-Abfragen fiir die

einzelnen Berechnungsfelder eingesehen bzw. angegeben werden.

11880 GLOBAL_KUENDIGUNG_VS_KZ_IK
TextKZ fir die Berechnung der Neuvergabe Miete IK aus Vorschreibung.

Format: z.B. 12+15+23-50

11890 GLOBAL_KUENDIGUNG_VS_KZ_VK
TextKZ fir die Berechnung der Neuvergabe Miete VK aus Vorschreibung.

Format: z.B. 12+15+23-50

10320 GLOBAL_KUENDIGUNG_VS_KZ_BK
Diese Variable enthdlt das TextKZ flr die Miete BK aus Vorschreibung flr die Neuvergabe.

Formatbeispiel: 12+15+23-50

10330 GLOBAL_KUENDIGUNG_VS_KZ_HK
Diese Variable enthdlt das TextKZ flir die Miete HK aus Vorschreibung flr die Neuvergabe.

Formatbeispiel: 12+15+23-50
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Register Laschen

- E_instellungenl’vestan:dnehmerwechselrWrgabe <<N == @I@lﬁ
Einstellungen Bestandnehmerwechsel / Vergabe ‘.H
Konfiguration fir:.... N-euuergabe v ‘

Allgemeine Einstellungen | Eingabefelder / Berechnung | Laschen | Plichtfelder

\Wenn die Lasche "Altmieter” sichibar ist, geschieht die Auswahl der Einheit Gber den Altmister. Eine direkte Auswahl der Einheit wird unterbunden,
|Wenn die Lasche "Altmieter” nicht sichtbar ist, kann die Einheit direkt in der Lasche "Objekt / Einheit” gewdhlt werden.
|| beginnt mi v |[[Usuchen | [Ate Il «|| 47 Konfiguration kopieren
Bezeichnung |Akt'n.r |ak'l'n.re Lasche bei Start |‘3u rtierung ||BtZ‘tB Anderung ... / |Ietzte Anderung durch B
Ausstattung der Einheit | B 20(11.10.2017 09:59:29 (S M
P |Parkplitze 30 11.10.2017 09:59:28 S M
Funktionen B 30 11.10.2017 09:59:28 5 W
Mbaliche Interezsenten B 100/11.10.2017 09:59:28 S W
Arbeiten / Auftrige 11011102017 09:58:28 (S M
\ermerke 120 11102017 095529 S M
Individuelle Felder 13011102017 09:58:28 1S M
Tickets 14011102017 09:59:29 S W
Mange! 9017102017 10:47:07 C S
Objekt / Einheit B 1022112017 141616 € B
Riicknahme 5015.01.201811:2514 C U
Neuvergabe B 70115.012018 112514 ¢ U
Altmieter %] 40/13.11.2018 12:03:44 C P
Neumister 50/13.11.201812:03:44 [C P .
Anzahl Datensédtze: 14
| Erstelt am................. 11.10.2017 09:25: Ersteller............. s M Letzte Anderung...... 19.07.2018 11:04: Letzter Benutzer....C C |

([ Axvatsieren | [ Loschen | B umbenennen |

e o

Abbildung 38 - Konfiguration - Register Laschen

Hier wird konfiguriert, welche Laschen (=Register) in den Dialogen angezeigt werden bzw. auf
welchem Register der Dialog ge6ffnet werden soll. AuRBerdem kann Gber die Spalte Sortierung die
Anordnung der Register im Dialog festgelegt werden. Daneben ist es moglich, die Einstellungen je

Lasche auf andere gespeicherte Konfigurationen zu tGbertragen.
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gen B wechsel | Vergabe <<N d>>

[=] En

= L@.ﬁ- A

Einstellungen Bestandnehmerwechsel / Vergabe

Konfiguration far....|J  Test -/ ‘
Allgemeine Einstellungen | Eingabefelder / Berechnung I Laschen |Pﬂichtreider|
[l || ﬂ Pflichtfeld hinzufigen
Pfiichtfeld |Hinweis |Ak‘tiv|nur NULL unzuld... |Er5teller |Er5te||t am [letzte And... |etzte,€\nd...| ~ ||| B8 Plichtfeid loschen
p|FELID Bitte wihlen Sie einen Bestan| [ ] C 5221208 cC D |16.09.2019 &% Konfiguration kopieren
KUN_KUENDIGUN Bitte tragen Sie das Ende des [ € 5 |2M20M8C 5 (2112018
KUN_KUENDIGUN Bitte tragen Sie die Kindigung [ ] C 52212018 C D |16.09.2019

Anzahl Datensédtze: 3

| Erstelt am................ 22.11.2018 10:31:  Ersteller............. C 5

Letzte Anderung.

22.11.2018 10:39: Letzter Benutzer....C 5 |

| .J Aktualisieren ”E Lischen ]{@ Umbenennen |

(H](&@ ][ X]

Abbildung 39 - Konfiguration - Register Pflichtfelder

In diesem Register konnen Sie Pflichtfelder definieren, die in den Dialogen beflllt sein missen.
Ansonsten ist das Speichern nicht moglich und es erscheint ein Hinweis, der ebenfalls in diesem
Register (Spalte Hinweis) definiert werden kann. Uber die Spalte nur NULL unzuléssig wird
festgelegt, ob ein Feld nur als ,,nicht befillt" gilt, wenn noch absolut nichts eingetragen wurde

(graner Haken), oder ob auch ,,0" bzw. ein leerer Text als ,,nicht befillt" gewertet werden (rotes

X).

Weitere globale Variablen

11910 GLOBAL_KUENDIGUNG_VERTRAG_ART

Diese globale Variable bestimmt, mit welcher Vertragsart ein aus dem Modul Bestandnehmer-

wechsel erstellter Vertrag angelegt wird.
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11920 GLOBAL_KUENDIGUNG_VERTRAG_UNTERART
Diese globale Variable bestimmt, mit welcher Vertragsunterart ein aus dem Modul Bestandneh-

merwechsel erstellter Vertrag angelegt wird.

11850 GLOBAL_FUNKTION_HV_ASS
Hier wird die Funktionsnummer des Hausverwalters (z.B. flir das Bestandnehmerwechselmodul)

hinterlegt.

12190 GLOBAL_INTERESSENT_INAKTIV_NEUANLAGE

Mit dieser Variable wird festgelegt, ob ein Interessent bei Neuanlage aus dem Bestandsnehmer-
wechsel als aktiv oder inaktiv angelegt wird

=0 (Aktiv)

=1 (Inaktiv)

32020 GLOBAL_MELDEZETTEL_HAUPTWOHNSITZ

Mit dieser globalen Variable wird festgelegt, wie die Checkbox 'ist diese Unterkunft Hauptwohn-
sitz' am Bericht Meldezettel befullt wird.

=0 (weder ,ja“ noch ,nein“ wird angehakt)

=1 (,ja“ wird immer angehakt)

= 2 (ist im Register Neumieter die Checkbox ist Hauptwohnsitz angehakt, wird ,,ja“ im Bericht

gesetzt, sonst wird dort ,,nein” angehakt)

32150 GLOBAL_BNWECHSEL_VEH_BESTIMMEN

Mit dieser globalen Variable wird festgelegt, welche Objekt-VEH bei Zuweisung einer Einheit
(Neuvergabe) bzw. eines Bestandnehmers (Bestandnehmerwechsel) gezogen wird.

=0 (immer VEH 0 des Objekts)

= eh.EH_BKVEREH (VEH anhand des BKVEREH-Kennzeichens der Einheit)

2260 GLOBAL_WAWI_ALLE_ANZEIGEN
Mit dieser globalen Variable wird festgelegt, ob bei Eingabe eines Zuweisungsberechtigten im
Bestandnehmerwechselprogramm die Eingabe als Suchbegriff ibernommen werden soll oder ob

die Vergabestellenliste immer alle Eintrage anzeigen soll.
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=0 (Der Suchbegriff wird ibernommen und die Liste entsprechend eingeschrankt.)

=1 (Es werden alle Vergabestellen angezeigt, ohne dass ein Suchbegriff ilbernommen wird.)

32530 GLOBAL_TRENNZEICHEN_KONTAKTDATEN
Mit dieser globalen Variable kénnen Sie die standardmaRig zu verwendende Trennzeichen fir die

Darstellung von z.B. mehreren Telefonnummern oder E-Mail Adressen konfigurieren.

Weitere Konfigurationstabellen

93102 Abgleich Interesse Einheit

In dieser Tabelle werden die Auswahlmdglichkeiten fur das Feld Typus in den Interessenten- bzw.
Interessendetails definiert. Gleiche Eintrage werden natiirlich nur einmal angezeigt. AuBerdem
wird hinterlegt, welchem Einheitstypus diese entsprechen, so dass passende Einheiten zu einem

Interesse gefunden werden kdnnen.

93103 Abgleich Art Interesse Einheit
Mapping Art Interessent auf Art Einheit

Ubersetzung von Eintrigen beim Detailinteresse auf Eintrige bei der Einheit

93109 Vermerke - relevante Themen

In dieser Konfiguration wird festgelegt, welche Kombinationen von Themen/Typen fiir ein Modul
relevant sind und welche Vermerke somit im entsprechenden Frame direkt im Detaildialog ange-
zeigt werden. Zurzeit ist dies fur die Module Bestandsnehmerwechsel/Vergabe und Vertrag
moglich.

Mogliche Werte fiir Modul (genaue Schreibweise beachten!): 'Kiindigung' (fir das Bestands-
nehmerwechsel/Vergabemodul); 'Vertrag' (fir das Vertragsmodul)

Mogliche Werte fiir Thema: alle in den Status aller Art konfigurierten Werte - auch hier muss
jedoch die genaue Schreibweise beachtet werden!

Mogliche Werte fiir Typ: 'Objektvermerk’; 'Stiegenhausvermerk'; 'Einheitenvermerk’; 'Personen-

vermerk'; 'Zuordnungsvermerk'; 'Kreditorenvermerk'; 'Grundvermerk’; 'Grundstickvermerk'; 'Ver-
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tragsvermerk'; 'Schadenvermerk'; 'Arbeitenvermerk’; 'Interessentenvermerk’; 'Abstimmung-
vermerk'; 'Mitgliedvermerk'; 'Eventvermerk’; 'Mangelvermerk'; 'Bestandsnehmerwechselvermerk’

Bei leerem Thema bzw. leerem Typ werden alle Themen bzw. Typen berlcksichtigt.

200200 Kuendigungsprogramm Ausstattung Gruppe mit Bez.
Diese Konfigurationstabellen enthalt alle Ausstattungsgruppen und -bezeichnungen, die fiir das
Bestandsnehmerwechselprogramm in den Serienbriefen verwendet werden kénnen.

Verwendbare Typen sind: Heizung, Warmwasser, Garten, Wintergarten, Loggia, Balkon, Terrasse.

1160 SEPA-Zahlschein Bestandsnehmerwechsel / Vergabe

Mit dieser Konfiguration werden die Positionen fiir den Bericht SEPA_Zahlschein_Bestandsneh-
merwechsel festgelegt. Dieser Zahlschein wird beim Modul Bestandsnehmerwechsel / Vergabe
verwendet. Bitte die Spalte Textfeld NICHT verdandern, da diese mit den Bezeichnungen der Felder

im Report Gbereinstimmen muss.

1170 SEPA-Zahlschein

Mit dieser Konfiguration werden die Positionen fiir den Bericht SEPA_Zahlschein festgelegt. Dieser
Zahlschein wird beim Modul Bestandsnehmerwechsel / Vergabe und fiir die Ausgangsrechnungen
verwendet. Bitte die Spalte Textfeld NICHT verdandern, da diese mit den Bezeichnungen der Felder
im Report Gbereinstimmen muss.

Links: Abstand der einzelnen Felder vom linken Rand (Querformat)

Oben: Abstand der einzelnen Felder vom oberen Rand (Querformat)

Hochformat Links: Abstand der einzelnen Felder vom linken Rand (Hochformat)

Hochformat Oben: Abstand der einzelnen Felder vom oberen Rand (Hochformat)

1180 Zahlschein Daten

Mit dieser Konfiguration wird festgelegt, woher die Daten fiir die Befiillung des SEPA-Zahlscheins
gezogen werden. Folgende Daten konnen eingegeben werden:

Modul: ,Bestandnehmerwechsel”

Bezeichnung: ,Eigenmittel / Kaution” oder ,Vergebuhrung MV“

Rechnungssteller: ,<Mandant>“ (als Rechnungssteller wird der Mandantenname eingesetzt) oder

ein beliebiger Text
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IBAN/BIC: ,<Objekt>“ (IBAN und BIC des Objekts) oder ,, Empfangerbankkonto
Kaution/Finanzierungsbeitrag” (IBAN und BIC des Bankkontos mit diesem Namen)
Kontoinhaber: ,<Altmieter>“ (Nachname und Vorname des Altmieters); ,<Neumieter>“
(Nachname und Vorname des Neumieters); ein beliebig eingegebener Wert

Verwendungszweck: ein beliebig eingegebener Wert

Verwendungszweck2: ,<BN-Nummer-Altmieter>“ (die BN-Nummer des Altmieters); ,,<BN-
Nummer-Neumieter>“ (die BN-Nummer des Neumieters); ,,<Adresse>“ (die Adresse der Einheit);

ein beliebig eingegebener Wert
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